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Sissejuhatus

Kaesolev keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidiselt KSH) eelhinnang on koostatud
Laéne-Virumaal Vinni vallas Uljaste kiilas asuvate Liivaniidu (KU tunnus 90101:001:1349, 95%
maatulundusmaa, 5% &rimaa) ja Liivaviidu (KU 90101:001:1348, 100% maatulundusmaa)
kinnistute detailplaneeringule (edaspidiselt DP) selgitamaks valja DP lahenduse elluviimisega
eeldatavalt kaasnev voimalik oluline keskkonnamdju ja selle ulatus.

DP eesmark on maarata ehitusdigus spordihalli, spaa-hotelli ja puhkemajade pustitamiseks.
Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise  pohimétteline  lahendus.  Muuhulgas  lahendatakse
detailplaneeringuga ka haljastuse, heakorra ja keskkonnakaitselised pohimdtted ning
seadusest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatused.

Vastavalt keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadusele (edaspidi
KeHJS) on keskkonnamgju kavandatava tegevusega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne
mdju inimese tervisele ja heaolule, keskkonnale, kultuuriparandile voi varale. Keskkonnamaju
peetakse oluliseks, kui see vdib eeldatavalt Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust,
pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuriparandi vdéi vara. KSH kohustuslikkus on satestatud KeHJS-i § 33 Ig 1.
Detailplaneeringuga ei kavandata KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud KSH kohustusega tegevust.
KeHJS § 33 16ike 2 punkt 3 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui koostatakse uldplaneeringut muutvat detailplaneeringut (antud juhul
juhtotstarvet ei muudeta, kuid Uks kavandatav hoone on kdrgem, kui Uldplaneeringus lubatud).
Samuti tuleb sama paragrahvi 16ike 4 alusel eelhinnang koostada, kui kavandatakse tegevust
(KeHJS § 6 I6ige 2 punkt 12 kohaselt turismimajandus, punkt 19 kohaselt puhke-, spordi- voi
virgestusalade rajamine, KeHJS § 6 Ig 4 alusel kehtestatud maaruse nr 224 § 14 punkt 2
valjaspool tiheasustusala puhkekila ja -laagri, hotellikompleksi ning sellega seotud vaba aja
veetmise rajatiste ehitamine), mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Eelhinnangu
koostamisel on lahtutud KeHJS § 33 Ig 4 ja Ig 5 toodud kriteeriumitest. Tulenevalt eelnevast on
otsustajal voimalik kaesolevat KSH eelhinnangut kasutada abimaterjalina kaalutlusotsuse
tegemisel KSH algatamise voi mitte algatamise ning detailplaneeringu edasise menetluse osas.

Kaesoleva t00 kaigus hinnatakse teadaoleva info alusel vbimalikke mojusid keskkonnale,
kaardistatakse DP kaigus tehtavate uuringute vajadus ning vajadusel nahakse ette
leevendavad meetmed ebasoodsa keskkonnam®ju minimeerimiseks ja/voi valtimiseks.



1. Asukoht ja kirjeldus

DP ala asub L&&ne-Virumaal Vinni vallas Uljaste kiilas asuvatel Liivaniidu (KU tunnus
90101:001:1349, 95% maatulundusmaa, 5% arimaa, 60588 m?) ja Liivavidu (KU
90101:001:1348, 100% maatulundusmaa, 72 447 m?) maaiksustel. Planeeringuala suurus on

u 13,3 ha. (vt joonis 1).
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Joonis 1. DP ala asukoht (Allikas: Maa- ja Ruumiamet 2026)

DP ala paikneb korvalmaantee nr 13185 Uljaste tee aares. Enamus Uljaste DP alast on kaetud
puistuga (peamine puulik mand, lisaks kuused ja kased). Maapinna reljeef tasane,
pohjasuunda langev ning korguste vahemik on keskmiselt ligikaudu 67,5-73,6 m/abs.
Madalamad alad paiknevad planeeringuala pdhja- ja keskosas, kérgemad alad I6una- ja
edelaosas.

Liivaniidu maatksus on hoonestatud puhkemaja ja kahe padelivaljakuga. Liivaviidu maatksus
on hoonestamata. DP alal olemasolevat puhkemaja teenindab puurkaev PRK0072969
hooldusalaga 10 m ning reovesi juhitakse kogumiskaevu.

Planeeringuala jaab osaliselt turbamaardla alale ning asub Uljaste uuringuvalja (pdlevkivi) ja
polevkivi 5. ploki aktiivse reservvaru alal.



Eesti looduse infoslsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei jaa ala
Uhelegi kaitsealale ega Natura 2000 vérgustikku. DP ala kirdeosas paikneb UP alusel
rohevorgustik.

Planeeringuala kirdenurk (u 0,95 ha Liivaviidu maauksuse alal) jaab Uljaste jarve ja oosi
tirglooduse objektile (reg nr 978810976). Urglooduse objektid on geoloogilised objektid, millel
on pusiv teaduslik ja kultuuriajalooline vaartus. Eestis on urglooduse objektid kokku voetud
"Eesti lirglooduse raamatus". Urglooduse objektil valjaspool kaitseala digusaktidest tulenevat
kaitsekorda pole. Urglooduse obijekti alal valjaspool kaitseala on soovituslik jargida EELISes
toodud kaitsesoovitusi ehk Uljaste oosi ja jarve puhul ,Hoiduda Uljaste imbruses igasugustest
suurtest kaevamis- ja meliratsioonité6dest. Valtida jarve veekogumisalal reostamist”.

Kultuurimalestiste riikliku registri jargi malestised DP alal puuduvad. Lahim malestis — linnuse
arheoloogiamalestis (reg nr 10378) — asub u 350 m ladnesuunas.

Kasitletav piirkond on norgalt kaitstud pohjaveega alal, kus maapinnalt esimene aluspdhjaline
veekompleks on Silur-Ordoviitsiumi péhjaveekogum lda-Eesti vesikonnas.

DP ala piirinaabriteks on:

- pdhja poolt Sonda metskond 4 (kt 75101:001:0140, maatulundusmaa 100%, pindala
6 156 416 m?, riigiomand, volitatud asutus Riigimetsa Majandamise Keskus);

- ida poolt Jarve (kt 70201:001:0287, maatulundusmaa 100%, pindala 31 914 m?
eraomand) ja Sooaare (kt 70201:001:0161, maatulundusmaa 100%, pindala 78 668 m?,
eraomand);

- lduna poolt kérvalmaanteega nr 13185 Uljaste tee (kt 70201:001:2390, transpordimaa
100%, pindala 24 389 m?, riigiomand, volitatud asutus Transpordiamet). Teisel pool
maanteed asuvad Kullaliiva (kt 70201:001:0158, elamumaa 100%, pindala 6 950 m?
eraomand) ja Keskvalja (kt 70201:001:0119, maatulundusmaa 100%, pindala 113 829 m?,
eraomand);

- laane poolt Metsatuka (kt 90101:001:0252, elamumaa 100%, pindala 7 745 m?
eraomand), Veskuse (kt 70201:001:0391, maatulundusmaa 100%, pindala 164 394 m?,
eraomand) ja Sooserva (kt 75101:001:0050, maatulundusmaa 100%, pindala 90 819 m?,
eraomand).

Olemasolevad lahimad elamud asuvad u 10 m kaugusel 1aane suunas Metsatuka kinnistul
(ehitisregistri andmetel pustitamisel) ja u 80 m kaugusel ida suunas Sooaare kinnistul.



2. Vastavus strateeqilistele (planeerimis)dokumentidele

Jargnevalt on analliusitud kavandatava tegevuse vastavust jargmistele strateegilistele
dokumentidele:

1) Vinni valla arengukava 2019-2030;
2) Vinni valla Gldplaneering;
3) Liivaviidu kinnistu detailplaneering.

2.1 Vinni valla arengukava

Vinni valla arengukava on kehtestatud Vinni Vallavolikogu 10.01.2019 maarusega nr 1.

Arengukava kohaselt on 2030. aastaks soovitud visioon jargmine: Vinni vald on aastaks 2030
véimaluste rohke ja inimkeskne vald, kus on tegus ettevétlus, toimivad Uhendused, koostéoaldis
kogukond, kéttesaadavad teenused, hoitud looduskeskkond, omané&oline kultuurikeskkond ja
kvaliteetse hariduse saamise vbéimalused.

Visiooni poole liikumiseks on pustitatud eesmargid, millest on allpool valja toodud
detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele vastavad:

e Vinni vallas vaartustatakse kohalikku kultuuri ja selle eestvedajaid, kodanikud
osalevad aktiivselt kultuuri-, spordi- ja vabaaja uritustel;

e Vinni vald on ettevotlik vald — vald on ettevotetele tegutsemiseks atraktiivne,
ettevotted on jatkusuutlikud, loovad korge lisandvaartusega tookohti ning
pakuvad konkurentsivoimelist tootasu.

Arengukavas on valja toodud, et kuigi vaatamisvaarsused ja pakutavad teenused vallas
eksisteerivad, ei ole hetkel olemasolevat turismipotentsiaali suudetud piisavalt ara kasutada ja
sellest tulenevalt on ka turistide arv vallas vaga vaike. Vinni valda kasutatakse labisdiduks.
Eesmargiks on luua keskkond, mis meelitaks labisditjaid ka vallas peatuma.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Vinni valla arengukavaga.

2.2 Vinni valla uldplaneering

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on ,Vinni valla Gldplaneering® (2024).

Rahandusministeeriumi 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/30 on kehtestatud ,Laane-Viru
maakonnaplaneering 2030+“ Laane-Viru maakonnas Haljala, Kadrina, Rakvere, Tapa, Vinni,
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osaliselt Viru-Nigula, Vaike-Maarja vallas ning Rakvere linnas. Maakonnaplaneering on aluseks
kohalike omavalitsuste uldplaneeringute koostamisele ning selle peamiseks eesmargiks on
sisendi andmine kohaliku tasandi ruumilise arengu kavandamiseks, tuues tasakaalustatud
arengu kontekstis valja olulised riikliku tasandi vajadused.

Maakonnaplaneeringu pdhimotete ulekandumine detailplaneeringutesse toimub
Uldplaneeringu kaudu. Seetottu lahtutakse strateegiliste planeerimisdokumentide vastavuse
hindamisel valla tUldplaneeringust.

Planeeringuala jaab ,Vinni valla Gldplaneeringu® (vt Joonis 2) jargi maalise asustuse maa-ala
(MA) juhtotstarbega alale. Maalise asustuse maa-ala on valjapoole tiheasustusega alasid,
suuremaid tootmise-, riigikaitse- ja kaevandatud alasid jaav maa-ala, millel tulenevalt
asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest lahtuvalt ei ole otstarbekas detailsema
maakasutuse juhtotstarbe maaramine. Maalise asustuse maa-ala hélmab endas metsa-, pdllu-
ja teisi looduslikke kdlvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis siin-seal
moodustavad vaiksemaid kulakeskuseid.

E Omavalitsuse piir

Planeeritud rohevorgustik

Koridor

Tugiala

Looduskaitseliste piirangutega ala (EELIS)
Veekogu maa-ala (V)

Maalise asustuse maa-ala (MA)

Riigitee
w—— Perspektiivne kohaliku tee uldine asukoht
\ / Muu tee (ETAK)

Joonis 2. Valjavdte ,Vinni valla Gldplaneeringu® pdhijoonisest. Planeeringuala on markeeritud sinise
joonega.

Vinni valla Uldplaneeringu seletuskirja puntki 7.2 jargi on detailplaneeringu koostamine
kohustuslik muu hulgas uue ule 50 majutuskohaga turismitalu voi puhkemaja kavandamisel ja
maalise asustuse maa-alal uue ule 1000 m? suletud netopinnaga hoone kavandamisel
(detailplaneeringut ei loeta seejuures Uldplaneeringut muutvaks).

Planeeringuala ei jaa vaartuslikule pdllumajandusmaale ega vaartusliku maastiku alale.
Vahesel maaral (kirdenurgas 0,95 ha ulatuses) jaab planeeringuala rohevérgustiku tugialale.
Rohevorgustiku tugiala on uldplaneeringu seletuskirja kohaselt enamasti loodus- Voi
keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad (kaitsealad, hoiualad, vaariselupaigad, Natura
elupaigad jne) ja/vbi korge elurikkusega ja/vdi rohevorgustiku seisukohalt olulisi
Okosusteemiteenuseid pakkuvad alad.

Rohevorgustik on eri tilpi Okosusteemide ja maastike sailimist tagav ning majandustegevuse
moju tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev susteem.



Rohevorgustiku uldiste kasutustingimuste maaramisega uldplaneeringus tagatakse vdrgustiku
toimivus. DP-le kohalduvad neist jargmised:

e rohevdrgustiku tugialades ehitamise kavandamisel tuleb tagada katkematu tugiala
laiuseks (sh kaugus voimalikule teise hoonestatud vai piiratud alani) vahemalt 100 m.
Pohjendatud juhul (nt elustikueksperdi toetava arvamuse korral) vdib katkematu tugiala
olla kitsam;

e looduslike ja/vdi pool-looduslike alade osatahtsus ei tohi tugialal langeda alla 75%.

Kuna maalise asustuse maa-ala juhtotstarve vdimaldab puUstitada mitmeid erineva iseloomuga
hooneid ja rajatisi, tuleb maa-alale kavandatavate hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe
iseloomust lahtuvalt jargida konkreetsele ehitisele/sellega seotud tegevusele satestatud
ndudeid.

Kavandatav tegevus (spordihalli, spaa-hotelli ja puhkemajade ehitamine) liigitub arimaa maa-
ala alla. Ari maa-alal on jargmised tingimused:

e Kavandatav voi rekonstrueeritav ehitis peab mahuliselt ja arhitektuurselt (sh korgus,
maaulksuse taisehitus, asustusstruktuur, ehitise asend, arhitektuurilised lahendused,
varvitoonid, kasutatud materjalid jms) sobituma olemasolevasse asustusstruktuuri ja
maastikku;

e Haljastuse minimaalne protsent maatksusel on 20%;

e Kdrghaljastuse minimaalne protsent maauksusel on 10%;

e Suurim lubatud ehitisealune pind on 30%;

e Suurim lubatud hoone kérgus on 12 m;

e Piirde suurim lubatud kdrgus tanava/tee poolsel kiljel on 2 m.

Ehitusdiguse maaramisega seotud uldised tingimused toovad valja, et:

e maardlaga kattuval alal on ehitusseadustiku madistes pusiva iseloomuga hoone ja
rajatise ehitamine vdimalik vaid peale maavara ammendumist, kui ei ole
maapoueseaduse alusel saadud muu sisuga kooskolastust voi luba.

e Hoone kasutusloa saamiseks peavad olema valja ehitatud ehitise teenindamiseks
vajalikud juurdepaasuteed, vee- ja kanalisatsioonisusteemid ning elektrivarustus.

Arhitektuursete ja kujunduslike uldiste tingimuste kohaselt peab kavandatav ja rekonstrueeritav
ehitis peab mahuliselt ja arhitektuurselt (sh kdrgus, maalksuse taisehitus, asustusstruktuur,
ehitise asend, arhitektuurilised lahendused, varvitoonid, kasutatud materjalid jms) sobituma
olemasolevasse asustusstruktuuri ja maastikku. Siinjuures tuleb arvestada ajas muutuvaid
ehitusndudeid ja -vajadusi, sobivus ei lahtu ainult Umbritseva kvantitatiivsetest vaartustest vaid
ka kujunduskontseptsioonist ja vajadustest. Abihooneid ei ole lubatud kavandada pohihoonest
kdrgemaks ning need ei tohi kujuneda maauksusel domineerivaks. Ehitusprojekti kohalikule
omavalitsusele esitamise kohustuseta ehitiste puhul antakse kohaliku omavalitsuse spetsialisti
poolt vajadusel ehitise pustitajale suuniseid, kuidas tagada parim vdimalik lahendus ning
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Uldplaneeringus toodud Uldpdhimdbtete jargimine. Tanava/tee poolsel kiljel peab piire olema
avaustega voi labipaistev ning sobituma kokku naabruses olevate piiretega, sh korguslikult.

Sademeveekaitlus tuleb Uldplaneeringu kohaselt lahendada maalksuse siseselt Vi
naabermaatksuste kaudu eesvooluni tagades eesvoolu, vajalike rajatiste ning nende aluse
maa osas Oiguslikud kokkulepped (piiratud asjadiguse seadmine). Vee votmise ja heitvee
immutamise rajatistest tulenevad kujad peavad mahtuma maauksuse piiridesse voi tuleb teiste
maauksuste osas seada kujaga hdlmatava ala ulatuses 0diguslik alus (kinnistusraamatusse
kantud piiratud asjadigus).

Planeeringu koostamise eesmark on kooskdlas valla uldiste ruumiliste arengu eesmarkidega,
milleks muuhulgas on:

e tagada tasakaalustatud areng, mis vaartustab loodushivesid ja rikkalikku
kultuuriparandit, luues samas voimalusi ettevotluse arenguks ja tookohtade tekkeks;

e hajaasustuses uue hoonestuse kavandamisel arvestada lahiimbruses valja kujunenud
asustus- ja hoonestusstruktuuriga;

e vaartustada valla puhkemajanduslikku potentsiaali 1abi puhkemajanduslike objektide
arenguvdimaluste otstarbeka realiseerimise (paremad juurdepaasud,
kasvuvdimalused).

Jareldused ja p6hjendused

Planeeringuala asub looduslikult mitmekesises piirkonnas, kus vahelduvad metsaalad, avatud
rohumaad ja puhkevaartuslik maastik. Planeeringulahenduse eesmark on luua kvaliteetne ning
looduslahedane puhke- ja spordikompleks, mis toetab piirkonna arengut ning vaartustab
looduslikku omapara.

Planeeringuala on osaliselt juba kasutuses puhkeotstarbeliselt — Liivaniidu maauksusel
paiknevad olemasolev puhkemaja ja padelivaljakud — mistéttu kavandatav arendus jatkab
olemasolevat ruumikasutuse suunda ja toetab piirkonna senist arenguloogikat. Kavandatav
lahendus ei muuda eriti piirkonna hoonestuslaadi, vaid arendab olemasolevat puhkefunktsiooni
edasi, tugevdades selle rolli looduslahedase puhke- ja turismialana.

Planeerimisseaduse § 124 Ig 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmark uldplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Kéesoleva detailplaneeringu
lahenduse koostamisel on lahtutud ,Vinni valla tldplaneeringus® satestatud pdhimotetest ja
(ehitus)tingimustest. Lahendusega pakutakse valja maalisse asustusse sobivas mahus ja
tiheduses (sobiva hoonestusmustriga) uushoonete kavandamine. Uushoonete kavandamisel
lahtutakse uldplaneeringus ari maa-alale seatud nduetest (v.a kdrgus tUhe hoone puhul) ja
tingimustest ning Uldistest arhitektuursetest ja kujunduslikest tingimustest. Oluliseks on seatud
piirkonna peamine vaartus, milleks on loodus.

Planeeringu ruumilise arengu eesmark on kujundada olemasolevast puhkealast mitmekulgne
tervise-, spordi- ja majutusfunktsiooniga keskkond, kuhu on kavandatud spordihoone,
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spaakompleks, puhkemajad, teenindavad teed ja parkimisalad ning valialade rekreatiivsed
funktsioonid.

Planeeritud arenduse puhul on seatud oluliseks, et hoonestus ei domineeriks maastikus (valitud
on hajutatud hoonestusprintsiip), vaid moodustaks olemasoleva keskkonnaga uhtse terviku.
Uushoonestuse paigutamise tingimuste seadmisel on lahtutud olemasolevast hoonestusest,
maastikustruktuurist ja looduslike elementide maksimaalsest sailitamisest. Hoonestus (erineva
otstarbega hooned) kavandatakse Uksteisest piisaval kaugusel, mis aitab sailitada hajusat
maalist keskkonda tagades samal ajal otstarvete omavahelise privaatsuse. Hajus hoonestus
aitab ka sailitada looduslikud metsaalad (looduslikku ilmet) ja vdéimaldab vahendada negatiivset
mdju Umbritsevale keskkonnale (lUlemaarast koormust). Sellest [ahtuvalt on planeeritud:

e sailitada looduslikult vaartuslikud rohealad ja voimalikult suur osa kdrghaljastusest;
e kohandada uushoonestus maksimaalselt olemasolevat puistut ja reljeefi arvestades;
e siduda puhkemajad maastikku hajutatult.

Selline lahenemine toetab kvaliteetse elukeskkonna loomist ja tugevdab piirkonna identiteeti.

Oluliseks ruumilise arengu pohimdtteks on ka inimese ja looduskeskkonna tasakaalustatud
koosmoju. Planeeritav spaa- ja puhkeala tugineb piirkonna looduslikele vaartustele, kuna:

e metsa- ja rohealad loovad privaatsust ning visuaalset kvaliteeti;

e looduslik reljeef vdimaldab mitmekesist ruumilist lahendust;

e spaa- ja puhkeala perimeetrit ei tarastata ning see jaab metsloomadele avatuks ja ka
DP alal olev rohevdrgustik jaab toimivaks. DP ala kirdenurka kavandatavad vaikesed
puhkemajad ei takista metsloomade liikumist;

¢ vaikne asukoht toetab tervise- ja heaoluteenuste arendamist;

¢ looduslahedane keskkond suurendab piirkonna atraktiivsust kulastajatele.

Lahenduse valiku kaalutlustes on arvestatud jargmiste asjaoludega:

e kasutada ara olemasolevad juurdepaasud Uljaste teelt (kdrvalmaanteelt nr 13185)
valtimaks uute mahasditude rajamist;

e vdimaldada reovee lahenduseks projekteerimisel valida alternatiivsed ja/voi
etapiviisilised  valikud (kinnised reoveemahutid, samas asukohas vajaliku
ruumivajadusega arvestatud puhasti, tulevikus heitvee suunamine reoveekogumisalale);

e kavandada hoonete mahud ja suurim kérgus (kuni 18,8 m) piirkonda sobivalt. Kuna
kdrgus ei vasta Uldplaneeringus kehtestatule (kuni 12 m), on vajalik Uldplaneeringut
muutva detailplaneeringu labiviimine;

e naha kergliiklusteede vorgustik ette hoonete vahel ringistatud matkarajana (loodusesse
sobiva katte ja kdrghaljastust ning reljeefi arvestavalt);

e kavandada suurem parkla elektri 6huliinide alla, millega on vdimalik kasutada ara
vahemvaartuslik ala;
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e valtimaks voimalikku mdju Uljaste jarvele (pdhjavee taseme muutust), naha uus
puurkaev ette maksimaalselt planeeringuala Idunapoolsel alal (arvestades vajaliku
sanitaarkaitsealaga).

Planeeringulahendus on kooskodlas planeerimise pohimdtetega, kuna kavandatav tegevus
arendab edasi juba kujunenud puhkeotstarbelist ala. Uushoonestus on piirkonda ette nahtud
paigutada viisil, mis vdimaldab sailitada suure osa looduslikust haljastusest ja arvestada
maastiku reljeefiga. Lahendus toetab saastvat ruumilist arengut, sidudes ettevétluse
arendamise piirkonna loodusvaartuste hoidmise ja sailitamisega. Planeeringu lahendusega
luuakse eeldus kvaliteetse puhkekeskkonna loomiseks, mis tugevdab piirkonna identiteeti ja
parandab selle kasutusvéimalusi nii kohalikele elanikele kui kulastajatele. Planeeringus on
tasakaalustatud eraomaniku arendushuvi ja avalik huvi vaartusliku keskkonna sailitamise
vahel.

Planeeringulahendus toetab Gldplaneeringus seatud eesmarki kujundada kvaliteetne ja kestlik
elukeskkond, kus majanduslik areng ning loodusvaartuste sailitamine on omavahel tasakaalus.
Planeeringulahendus véimaldab kasutada piirkonna looduslikku potentsiaali viisil, mis ei
kahjusta selle keskkondlikke vaartusi, vaid aitab neid teadlikult esile tosta.
Planeeringulahendus toetab ka valla arengukava tdstes turismi potentsiaali.

Kavandatavat detailplaneeringut voib pidada ,Vinni valla Gldplaneeringu® ruumilise arengu
pohimotetega kooskdlas olevaks. Kuna ari maa-ala suurim lubatud hoone kdrgus on 12 m
ning soovitakse rajada uks kuni 18,8 m kdrge hoone, siis on vaja labi viia tldplaneeringut
muutev detailplaneering.

2.3 Liivaviidu kinnistu detailplaneering

Planeeringualal kehtib Ragavere Vallavolikogu 27.09.2010 otsusega nr 33 kehtestatud
.Liivaviidu kinnistu detailplaneering“. Kehtivas planeeringus on tegemist lhe maauksusega
(kaesoleval ajal olevad Liivaniidu ja Liivaviidu on uks maaulksus Liivaviidu), kuhu on lubatud
ehitada kuni neli hoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 1 500 m? ja kdrgusega kuni 8 m.
Hoonetele on maaratud hoonestusala, lisaks on eraldi kavandatud alad kampingutele ja
telkimiseks ning rajatistele (rippsild, liumagi, kdiskiiged, mangumaja, liivakast, batuut, pallikory,
jalgpallivarav lastele; minigolf, vorkpalliplats, korvpallivaljak).

Kehtiv planeering ei vdimalda ala arendussoovide taitmist, mistottu tuleb koostada uus
detailplaneering. Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
Kuna kehtiva ja kaesoleva planeeringuala piir kattuvad, muutub 2010 kehtestatud
detailplaneering taies ulatuses kehtetuks.
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3.Mojutatava keskkonna Kkirjeldus ja keskkonnamoju
hindamine

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 5 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamaju ja eeldatava mdjuala hindamisel Iahtuda jargmistest kriteeriumidest:

1) mdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pooérduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene
moju;
2) oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus;

3) mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond;

4) eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivhe maakasutus;

5) moju kaitstavatele loodusobjektidele;
6) eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale.

Mdju hindamisel on lahtutud kdigist seadusest tulenevatest kriteeriumidest ning eksperdi
hinnangul puudub kavandataval tegevusel markimisvaarne moju jargnevates kriteeriumites,
mida eelhinnangus jargnevalt tapsemalt ei kasitleta:

e piirillene moju — kavandataval tegevusel puudub piiriilene moju.

Kaesolevas peatukis on hinnatud tapsemalt kavandatava tegevusega kaasnevat moju
maakasutusele ja maastikule, kultuurivaartustele, pinnasele, pinna- ja pdhjaveele, kaitstavatele
loodusobjektidele (sh Natura 2000 alad), sotsiaalmajanduslikule olukorrale (valisdhu kvaliteet,
mdra, vibratsioon, dnnetuste esinemise véimalikkus).

3.1 Maakasutus ja maastik

Planeeringuala asub Vinni valla Uljaste kula pdhjapiirkonnas Uljaste jarve lahistel.
Planeeringuala pdhjapiir on Uhtlasi Vinni valla ja Liganuse valla haldusiksuse piir, pdhjapoole
jaab Luganuse valla Uljaste kula. Planeeringuala asub maalises keskkonnas (hajaasustusega
alal). Lahim tiheasustusega ala on linnulennult ligi 3 km kaugusele idasuunda jaav Sonda alevik
(Luganuse vallas).

Piki kdrvalmaanteed 13185 Uljaste tee kulgeb RMK Matkatee Penijoe-Aegviidu-Kauksi haru,
mis avati 2018. aastal Eesti Vabariigi 100. juubeliaastal. 613 km pikkune RMK matkatee Penijoe
— Aegviidu — Kauksi haru labib oma teel kuus maakonda, algab Penijée mdisa juurest Matsalu
rahvuspargist ning kulgeb labi avarate Kasari jde luhtade Raplamaa poole, kus loogeldes labi
rabade, sugavate metsade, muinaslinnuste ning poélluservade viib tasa-tasa Harjumaa,
Paunkila magede ning viimaks matkapealinna Aegviidu poole. Rada on looduses tahistatud
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valge-kollase-valge varvimargistusega ning suunavate viitadega'. Uljaste kilas elas 2026.
aasta alguses 46 elanikku?, st pisielanikke on vahe, kuid asudes looduskaunis kohas matkatee
aares, on piirkonnal oluline rekreatiivne ja turismipotentsiaal.

Planeeringuala kirdenurk (Liivaviidu maatksuse alal) jaab Uljaste jarve ja oosi uUrglooduse
objektile (reg nr 978810976). Poolhuumustoitelist vaikese labivooluga Uljaste jarve Umbritseb
pdhjast, kirdest, idast ja kagust Uljaste kruusane vallseljak ehk oos. Uljaste oosil asub Ida-
Virumaa kdrgeim looduslik tipp (95,2 m imp). Oosi pikkus on umbes 5 km ning suhteline kdrgus
ulatub kohati 30 meetrini.

Legend

DP ala
Uljaste jarvede ja oosi iirgloodusobjekt

Joonis 3. Uljaste jarvede ja oosi Urgloodusobjekt

Urglooduse objektid on geoloogilised objektid, millel on pisiv teaduslik ja kultuuriajalooline
vaartus. Eestis on {irglooduse objektid kokku véetud "Eesti {irglooduse raamatus". Urglooduse
objektil valjaspool kaitseala digusaktidest tulenevat kaitsekorda pole. Urglooduse objekti alal
valjaspool kaitseala on soovituslik jargida EELISes toodud kaitsesoovitusi ehk Uljaste oosi ja
jarve  puhul ,Hoiduda Uljaste Umbruses igasugustest suurtest kaevamis- ja
meliratsioonitoddest. Valtida jarve veekogumisalal reostamist”.

T https://rmk.ee/looduses-liikumine/matkatee/penijoe-aegviidu-kauksi-613-km/
2 https://vinnivald.ee/haridus-kultuur-ja-sport/kogukond-ja-kultuur/vinni-valla-asulad/
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Eeldatav moju

Planeeringuala asub looduslikult mitmekesises piirkonnas, kus vahelduvad metsaalad, avatud
rohumaad ja puhkevaartuslik maastik. Planeeringulahenduse eesmark on luua kvaliteetne ning
looduslahedane puhke- ja spordikompleks, mis toetab piirkonna arengut ning vaartustab
looduslikku omapara.

Planeeringuala on osaliselt juba kasutuses puhkeotstarbeliselt — Liivaniidu maauksusel
paiknevad olemasolev puhkemaja ja padelivaljakud — mistéttu kavandatav arendus jatkab
olemasolevat ruumikasutuse suunda ja toetab piirkonna senist arenguloogikat. Kavandatav
lahendus ei muuda eriti piirkonna hoonestuslaadi, vaid arendab olemasolevat puhkefunktsiooni
edasi, tugevdades selle rolli looduslahedase puhke- ja turismialana.

Planeeritud arenduse puhul on seatud oluliseks, et hoonestus ei domineeriks maastikus (valitud
on hajutatud hoonestusprintsiip), vaid moodustaks olemasoleva keskkonnaga uhtse terviku.
DP-ga sailitatakse looduslikult vaartuslikud rohealad ja vdimalikult suur osa kérghaljastusest
ning uushoonestus kohandatakse maksimaalselt olemasolevat puistut ja reljeefi arvestades.

Uksiku kdrgema hoone (kuni 18,8 m spaa-hotell) kavandamine planeeringuala keskosasse ei
ole kull Uldplaneeringus maaratud koérguse piiranguga kooskdlas, kuid eeldatavalt puudub
negatiivne moju maastikule ja vaadeldavusele, kuna hoone jaab Uljaste teelt u 300 m
kaugusele Umbritsedes metsaga. Teatud punktidest Uljaste teelt voib hoone jaada osaliselt
vaadeldavaks, kuid ka selles osas voib positivse mdjuna leida véimaliku maamargi tunnust ja
tosta seelabi turismipotentsiaali.

DP ala kirdenurgas Uurglooduse objektile kavandatavad puhkemajad rajatakse
madalavundamendile voi vaiadele, et valtida suuri kaevamistoid. Uljaste jarve veekogumisala
reostamise valtimiseks immutatakse sademevesi DP alal ning reovesi kogutakse
kogumismahutitesse (tapsemalt kasitletud ptk 3.4). Seega oluline negativhe moju
urgloodusobjektile puudub.

Kavandatud tegevusega ei ole ette naha piirkonna maastikule ega maakasutusele olulist
negatiivset muutust ning olulist ebasoodsat keskkonnamdoju.

3.2 Kultuurivaartused

Kultuurimalestisi DP alale ja sellega kulgnevale alale ei jaa. Lahim malestis —
arheoloogiamalestis Linnus (reg nr 10378) — asub u 350 m laanes. Malestise tunnuseks on
arheoloogilise kultuurkihi olemasolu. Malestis on maastikuliselt eristatav.

Kavandatava tegevusega ei kaasne ebasoodsat moju piirkonna kultuurivaartustele.
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3.3 Geoloogilised tingimused ja maavarad

Liivaviidu maauksuse ehitusgeoloogilise uuringu® kohaselt paikneb DP ala aluspdhja kivimite
kerkealal (Uljaste kerge). Projekteeritavate hoonete maa-alal on maapind tasane, maapinna
abs kdrgused uuringupunktide asukohtades jaavad vahemikku 68,3...69,6 m. Aluspdhi avaneb
Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriitse savika lubjakiviga 3,7...4,2 m
sugavusel maapinnast, abs kérgusel 64,6 m.

Pinnakate koosneb moreenist (savimoll, mollsavi, kivimoreen), millel esineb jameliiva.
Pindmiseks kihiks on valdavalt muld, kohati ka taitepinnas. Liivaniidu maalksusel levivad
norgalt leetunud ja kahkjas leetunud mullad. Liivaviidu maalksuse |6unaosas (Liivaniidu
maauksuse poolsel alal) ndrgalt leetunud mullad, aga pdhjapoole jaavad leetjas gleimuld,
leede-turvastunud muld ja 6huke siirdesoomuld.

26.03.2026 oli pinnaseveetase 0,9...1,9 m sugavusel maapinnast, abs kérgusel 66,9...67,7 m.
Tegemist on lume sulamise jargselt kujunenud aastakeskmisest kdrgema veeseisuga, millest
prognoosne maksimaalne veetase vdib tdusta ca 0,5 m kdrgemale. Sula- ja sajuperioodidel
esineb pinnaseveetasemest kdrgemal Ulavett.

Aurandes on valja toodud, et projekteeritava spaa-hotelli piirkonnas on keerulised
ehitusgeoloogilised  tingimused, kuna madalvundamendile projekteerimisel levib
vundeerimissugavuses moreen, mille koostiseks on pehme konsistentsiga mollsavi ja mis on
suhteliselt nérk ning kokkusurutav pinnas. Savimdllist koosnev moreen ja kivimoreen sobivad
vundamentide aluseks, kuid erinevatele pinnasekihtidele projekteerimisel tuleks arvestada
voimalike lahkvajumitega. Vundeerimistdid raskendab ka kdrge pinnaseveetase. Vee
arajuhtimiseks looduslik eelvool puudub, mistéttu oleks O-tsikli tdid soovitav teha kuivemal
aastaajal. Valtida tuleks vee kogunemist vundamendi stuivendisse, sest moreeni koostiseks olev
savimoll ja mollsavi on kergesti leonduvad ja kulmakerkelised pinnased. Vaivundamendile
projekteerimisel tuleks vaiad suvitada kivimoreeni vdi lubjakivini. Projekteeritavate
puhkemajade alal jaab vundeerimissugavusse valdavalt savimollist koosnev moreen, mis on
piisavalt tugev pinnas kergete hoonete rajamiseks madalvundamendile.

Liivaniidu kinnistut iseloomustab olemasoleva puurkaevu geoloogiline labildige (vt ptk 3.4 tabel
2). Pinnakate koosneb savimoll ja mollsavi moreenist ja aluspdhja lubjakivi on u 6 m stigavusel.

DP alal paikneb kogu ulatuses Uljaste uuringuvalja pdlevkivi aktiivse reservvaru 5. plokk.
Liivaviidu kinnistu pdhjaservas asub ka Uljaste maardla hastilagunenud turba aktiivne
reservvaru 2. plokk. Vastavalt maapdueseaduse § 23 onreservvaru maavaravaru, mille
geoloogilise uurituse detailsus voimaldab saada vajalikud andmed maavaravaru perspektiivi
hindamiseks ja edasise geoloogilise uuringu suunamiseks. Maavaravaru on passiivne juhul, kui
selle kaevandamine ja kasutamine on Odigusaktide kohaselt keelatud voi ei ole selle
kaevandamine ja kasutamine keskkonnakaitse vajadust arvestades vdimalik. Muul juhul on
maavaravaru aktiivne.

3 SPA-hotell ja puhkemajad. La&ne-Viru maakond Vinni vald Uljaste kiila. Liivaviidu. Ehitusgeoloogiauuringu aruanne. OU RE|
Geotehnika, Tallinn 2026.
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Radoonirisk

DP ala paikneb korge radooniriskiga alal. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlases*
on esitatud Eesti pinnase Rn-sisalduste tasemed. Pinnasedhu Rn-sisalduste tasemed on
maaratud lahtuvalt Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® ning jaotuvad jargmiselt:

madal (< 10 kBg/m?);

normaalne (10-50 kBg/m?3);

kdrge (50-250 kBg/m3);

ulikdrge (> 250 kBg/m?3).

Planeeringuala jaab atlase kohaselt kdrge radooniriskiga alale, kus radoonitase on vahemikus
50-100 kBg/m3. Atlase kohaselt soovitatakse aladel, kus Rn-sisaldus pinnasedhus Uletab 30
kBg/m?, teha eelnevalt elamute, olme- ja teiste sarnaste hoonete projekteerimisel detailsemad
uuringud.

Eeldatavad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata hooneid Liivaviidu kinnistul asuva turbamaardla plokile ning
ligipads maavara ressursile sailib.

DP ala all asuvate pdlevkivivarude kaevandamise tapsemaid madjusid tuleb hinnata eraldi
keskkonnaloa taotlemisel. Kaevandamise Ilubamine DP alal on aga siiski tulevikus
vahetdenadoline vahetus laheduses asuva Natura ala ja sel asuva Uljaste jarve (umbjary, mis
on seotud Ordoviitsiumi Ida-Viru pdhjaveekogumiga ning on seetdttu pdhjaveetaseme
muutustele eriti tundlik®) laheduse téttu (u 180 m kaugusel DP alast). Eelviidatud Tallinna
Ulikooli Okoloogia keskuse 2019. a aruande kohaselt avaldab Uljaste jarvele pdhjavee
koguselise mdju kaudu survet juba praegu 2,3 km ida suunas paiknev Podhja-Kividli I
polevkivikarjgar (KMIN-105). Eelnimetatud keskkonnaloaga on seatud tingimus, et
kaevandamise ajal tuleb uks kord kvartalis kontrollida Uljaste jarve veetaset ning hinnata, kas
ja kui palju voib karjaari veekorvaldus mojutada jarve veetaset. Kui seire tulemuste alusel
selgub, et Uljaste jarve veetase alaneb, tuleb karjaari too peatada voi karjaari laanepiirile rajada
filtratsioonitdke.

Maapdueseaduse § 15 Ig 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub maardla voi selle osa,
kooskdlastatakse maakonnaplaneering, Uldplaneering, detailplaneering ja riigi vdi kohaliku
omavalitsuse eriplaneering planeerimisseaduses satestatud korras Kliimaministeeriumi voi
kliimaministri volitusel riigiasutusega, kelle GUlesanne on tagada riigi geoloogiaalane padevus.

4 Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas. Eesti Geoloogiateenistus, 2017

https:/klimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2021-
07/Eesti%20pinnase%20radooniriski%20ja%20looduskiirguse %20atlas. pdf

5 P&hjaveekogumite seosed maismaadkosisteemide ja pinnaveekogudega, hidrogeoloogilised mudelid ning seirevorgu
kujundamine. Lépparuanne. Tallinna Ulikooli Okoloogia keskus, Tallinn 2019

16


https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2021-07/Eesti%20pinnase%20radooniriski%20ja%20looduskiirguse%20atlas.pdf
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2021-07/Eesti%20pinnase%20radooniriski%20ja%20looduskiirguse%20atlas.pdf

Selleks asutuseks on antud juhul Geoloogiateenistus. Ka Geoloogiateenistus on 2023. a labi
viinud Uljaste jarve ja pohjavee seose uuringu®, mille olulisemad jareldused on:

e Uljaste jarve veetase on viimasel 12 aastal olnud langustrendis, mis on seotud pduaste
aastate esinemisega ning naitab, et Uljaste jarv on kliimatingimuste suhtes tundlik
veekogu;

e Ehkki Uljaste jarv pohjaveest praktiliselt ei toitu, soltub Uljaste jarve veetase selle all
olevast pdhjavee survetasemest. Mistahes pdhjusel pdhjaveetaseme alandamine jarve
all avaldab negatiivset moju Uljaste jarve veetasemele.

Seega ei toeta ka Geoloogiateenistuse uuringu tulemused podlevkivi kaevandamise
voimalikkust DP alal.

Kavandatava tegevusega kaasneb ehitusaegselt pinnase mdningane eemaldamine
planeeritavate hoonete, teede ja tehnovorkude asukohtadest. Tegemist on ajutiste mdjudega
ning parast ehitustegevust maastik korrastatakse.

Leevendavad meetmed

Nii ehitus- kui kasutusaegsed tegevused tuleb kavandada selliselt, et kutuse ladustamine,
masinate hooldus, tankimine ja parkimine toimuks kdvakattega pindadel, kust voimalike
lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult pinnasele ja pdhjavette ei satu ning neid
on voimalik kuivmenetlusega eemaldada.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt ebasoodsat moju pinnasele.
Detailplaneering on vajalik kooskodlastada Eesti Geoloogiateenistusega. Hoonete
projekteerimisel on vajalik labi viia radooniuuring.

3.4 Pinna- ja pOhjavesi

Planeeringualal pinnaveekogud (sh kraavid) puuduvad. DP alast u 180 m kirdes asub 63,3 ha
suurune Natura 2000 kaitsealade vorgustikku kuuluv Uljaste jarv (VEE2014100), mis on
veetluublit pehme- ja heledaveeline ning limnoloogiliselt tuubilt semidistroofne e
poolhuumustoiteline. Jarve seisund on 2024. a andmetel” kesine eutrofeerumise tottu.

6 https://www.egt.ee/uuringud-ja-projektid/keskkonnageoloogia/uljaste-jarve-ja-pohjavee-seoste-uuring

7 https://keskkonnaportaal.ee/et/teemad/vesi/pinnavesi/pinnaveekogumite-seisundiinfo
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Planeeringuala jaab norgalt kaitstud pdhjaveega alale?®, st vaadeldavas piirkonnas on pohjavesi
looduslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt lahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes. Alal paiknevad
pdhjaveekogumid ja nende seisundid on toodud tabelis 1. Tabel pdhineb 2020. ja 2024. a

andmetel°.

Tabel 1. Péhjaveekogumid ja nende seisund DP alal

Pohjaveekogum

Keemiline
seisund

Koguseline
seisund

Koond-

hinnang

Péhjendus

2024. a
seirearuanne'®

pohjaveekogumite

Kambrium-
Vendi Gdovi
péhjaveekogum

Hea

Hea

Hea

Vorreldes aastaga 2023 on Gdovi
veekihi  seirejaamade  veetasemed
pdhjaveekogumi aastakeskmisena 0.07
m madalamal (kdrgemal vaid kaevus nr
2517).

Enamikus seirekaevudes jaid uuritud
vee  kvaliteedinditajad  kehtestatud
piiridesse. Seiret6d kaigus anallusitud
pdhjaveekogumi  keemilise  seisundi
naitajate osas olulist kasvusuundumust
ei esinenud.

Kambrium-
Vendi Voronka
pdhjaveekogum

Halb

Hea

Halb

Halb
keemiline
seisund -
Kloriidid.

Vorreldes aastaga 2023 on Voronka
veekihi  seirejaamade  veetasemed
pdhjaveekogumi aastakeskmisena 0.14
m madalamal.

Enamikes seirekaevudes jaid
analiusitud vee  kvaliteedinaitajad
kehtestatud piiridesse. Seiretdd kaigus
anallusitud pdhjaveekogumi keemilise
seisundi naitajate 0sas olulist
kasvusuundumust ei esinenud.

Ordoviitsiumi-
Kambriumi
Virumaa
péhjaveekogum
Ida-Eesti
vesikonnas

Hea

Hea

Hea

Aastal 2024
seirejaamade veetasemed
Ordoviitsiumi—Kambriumi Virumaa
pohjaveekogumi keskmisena 0.16 m
kdrgemal kui aastal 2023.

olid vorreldavate

Seiretdo kaigus analliisitud
Ordoviitsiumi—Kambriumi Virumaa
pdhjaveekogumi  keemilise  seisundi
naitajate osas olulist kasvusuundumust
ei esinenud, Kloriidi ja sulfaadi

sisaldused on stabiilsed.

8 Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardirakendus 1: 50 000.

9 https://keskkonnaportaal.ee/et/teemad/vesi/pohjavesi#pohjaveekogumite-seisund

10 https://keskkonnaportaal.ee/et/pohjaveekogumite-ja-nitraaditundliku-ala-pohjavee-seire-2024-aasta-aruanne
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Silur-
Ordoviitsiumi
pbhjaveekogum
Ida-Eesti
vesikonnas

Hea

Hea Hea

Vorreldes eelmise aastaga on

veetasemed Siluri—Ordoviitsiumi
pohjaveekogum |da-Eesti vesikonnas
seirejaamade keskmisena 0.13 m
kdrgemal.

Seiretéd kaigus analldsitud  Siluri—
Ordoviitsiumi p&hjaveekogum |da-Eesti
vesikonnas keemilise seisundi naitajate
osas olulist kasvusuundumust ei
esinenud ja pdhjaveekogumi lavivaartusi

ei Uletatud.
maapinnaldahedase veekihi
0sas on nitraatide sisaldus kdrgem.

P&hjaveekogumi
Ulemises

DP alal olemasolevat puhkemaja teenindab puurkaev PRK0072969 hooldusalaga 10 m.
Lahimad DP alast valjaspool asuvad puurkaevud on PRK0061296 u 110 m kaugusel laanes
Tennu maauksusel (kt 90101:001:0253) ja PRK0051066 u 70 m kaugusel idas Sooaare
maauksusel (kt 70201:001:0161). Puurkaevude andmed ja geoloogilised labildiked on toodud

tabelis 2.

Tabel 2. Puurkaevud DP alal ja Iahipiirkonnas

Puurkaevud

Puurkaevu tadp

P&hjaveekogum

Koordinaadid

Ehitusaasta
Sigavus, m

Sanitaarkaitseala voi
hooldusala ulatus, m

Puurkaevu
(paksus, m)

[abildige

PRKO0072969

Puurkaev olmevee

saamiseks

Siluri-Ordoviitsiumi
pdhjaveekogum lda-Eesti
vesikonnas

X: 6582563

Y: 657426
2024
46

10

Saviliivmoreen,
lilvsavimoreen — 6 m;

Lubjakivi, savikas lubjakivi,
kukersiidi vahekihid — 18 m;

Savikas lubjakivi, mergel — 4
m;

Lubjakivi, savikas lubjakivi —
18 m.

PRKO0061296

Puurkaev olmevee

saamiseks

Siluri-Ordoviitsiumi
pdhjaveekogum |da-Eesti
vesikonnas

X: 6582412

Y: 657190
2020
60

10

Liiv, kruus, moreen — 12 m;

Lubjakivi kukersiidi
vahekihtidega — 13 m;

Lubjakivi ja savikas lubjakivi
—-35m.

PRK0051066

Puurkaev olmevee

saamiseks
Siluri-Ordoviitsiumi
pdhjaveekogum Ida-Eesti

vesikonnas

X: 6582809
Y: 657566

2012
50
10

Liiv kruusa ja veerisega — 3
m;

Lubjakivi kukersiidi
vahekihtidega — 16,5 m;

Lubjakivi — 30,5 m.
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Sotsiaalministri maarusega nr 61 on joogiveele kehtestatud piirsisaldused. Alljargnevas tabelis
3 on toodud DP alal asuvast puurkaevust nr 72969 voetud veeproovid. Selle kohaselt on DP
alal Silur-Ordoviitsiumi veekiht looduslikult rauarohke ja kogus uletab piirsisaldust, kuid muude
naitajate osas uletamist ei esine. Detailplaneeringuga on kavandatud uue puurkaevu rajamine
Liivaniidu kinnistule, mille prognoositav veevott on 60 m3/66p.

Tabel 3. Puurkaevu nr 72969 veeproovid (punasega maérgitud liletamised)

Proovivotukoht Puurkaev nr 72969 (analiiiisiakt | Piirsisaldus™
Naitaja nimetus V124002407, 10.06.2024)

Ammoonium (NH4+), mg/I 0,21 0,5 mg/l
Fluoriid (F-), mg/l 0,55 1,5 mgl/l
Kloriid (CL), mg/I 9,1 250 mg/l
Mangaan (Mn), ug/l <10 50 pg/l
Naatrium (Na+), mg/l 12 200 mg/l
Nitraat (NO3-), mg/I 0,328 50 mg/l
Nitrit (NO2-), mg/I 0,02 0,5 mgl/l
pH 7,7 6,5-9,5
Sulfaat (SO4), mg/| 21 250 mgl/l
Uldraud, mg/I 0,31 0,2 mgl/l
Elektrijuhtivus, pS/cm 595 2500

DP alal olemasoleva puhkemaja reovesi juhitakse kogumiskaevu. Detailplaneeringuga
kavandatava puhkekompleksi prognoositav reovee kogus on 50 m®66p ning reovesi
plaanitakse samuti koguda kolme 50 m® suurusega maa-alusesse kogumismahutisse DP ala
kagunurgas, kust see viiakse paakautodega purgimisele.

Eeldatav moju

Uljaste jarv on seotud Ordoviitsiumi Ida-Viru pdhjaveekogumiga ning on seetdttu
pohjaveetaseme muutustele eriti tundlik. Negatiivse mdju valistamiseks on soovitatav uus
puhkekompleksi teenindav puurkaev rajada Liivaviidu kinnistule jarvest voéimalikult kaugele
(eskiisi kohaselt vahemaa u 545 m). Lisaks on keelatud sademevee juhtimine Uljaste jarve
suunas, kuna jarve seisund on eutrofeerumise téttu juba niigi kesine.

" Vastavalt sotsiaalministri 24.09.2019 maarusele nr 61 “Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analiilisimeetodid ning
tarbijale teabe esitamise nduded” https://www.riigiteataja.ee/akt/1260920190027leiaKehtiv
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VeeS §149 Ig 1 p 3 kohaselt on rajatava puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus 50 meetrit, kui
projektikohane veevott on 60 kuupmeetrit 60paevas ja veehaardega avatud pdhjaveekiht on
ndrgalt kaitstud.

Sademevesi kogutakse kokku ja immutatakse haljasaladel. Vastavalt VeeS § 129 Ig 3 ei kasitata
suublasse juhtimisena sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslahedasi lahendusi,
nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.
Looduslahedaste lahenduste kasutamisel suunata vajadusel sademevesi labi o&lipadduri
asukohtades, kus voib esineda reostust.

Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud
vastavalt VeeS § 129 Ig 7. Naftareostusohtlikest kohtadest (nt sdiduteed, parkimisplats jmt)
arajuhitavad sademeveed peavad enne suublasse (antud juhul pinnasesse) juhtimist labima
Olipudduri. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusega nr 61'? kehtestatud sademevee saasteainete sisalduse piirvaartustele (vt tabel 4).

Tabel 4. Sademevee saasteainete sisalduse piirvaartused

Saastenaitaja Saastenaitaja piirvaartus, mg/l
Biokeemiline hapnikutarve (BHT7) 15

Keemiline hapnikutarve (KHT) 125

Uldfosfor (Piild) 1

Uldlammastik (Nild) 45

Heljum 40

Uhealuselise fenoolid 0,1

Kahealuselised fenoolid 15

Naftasaaduste sisaldus 5

Keskkonnaministri 31.07.2019 maarusega nr 312 ei ole reoveekogumismahutile kuja
satestatud, kuna tegemist ei ole puhastiga, vaid lekkekindla aravooluta rajatisega
kanalisatsioonivee ajutiseks hoidmiseks. Vinni Vallavalitsuse 29.11.2021 maaruse nr 6** § 5 Ig
1 ja 2 kohaselt peab kogumismahuti kaugus naaberkinnistu piirist olema vahemalt 5 m ning ei

12 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®

https://www.riigiteataja.ee/akt/122092021002

13 Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tadpsustatud ulatus*
https://www.riigiteataja.ee/akt/106082019008

4 Reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri” https://www.riigiteataja.ee/akt/407122021001
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tohi paikneda puurkaevude sanitaar- ja hooldusalas. Olemasolev ja kavandatav puurkaev
jaavad kogumismahutist 170-180 m kaugusele. Lisaks peab kohtkaitlussisteem paiknema
kaevu suhtes allandlva. Kogumismahutite juures on maapinna kérgus 69,5 m/abs, olemasoleva
puurkaevu juures 71,40 m/abs ning rajatava puurkaevu asukohas 69,9 m/abs.

Kogumismahutist ei tohi olla reovee valjavoolu ega kontrollimatuid lekkeid keskkonda.

Kui projekteerimise kaigus soovitakse muuta planeeringuga kavandatavat reoveekaitlemise
lahendust, on vajalik hinnata sellega kaasnevaid mojusid eraldiseisvalt, sh méju Natura 2000
vorgustikku kuuluvale Uljaste loodusalale.

Leevendavad meetmed

Negatiivse mdju valistamiseks Uljaste jarve veerezZiimile, on soovitatav uus puhkekompleksi
teenindav puurkaev rajada Liivaviidu kinnistule jarvest voimalikult kaugele arvestades
vajaliku sanitaarkaitsealaga. Lisaks on tuleb valtida sademevee juhtimist DP alalt Uljaste
jarve suunas, kuna jarve seisund on eutrofeerumise téttu juba niigi kesine.

Looduslahedaste lahenduste kasutamisel sademeveest vabanemiseks suunata vajadusel
sademevesi labi dlipuuduri asukohtades, kus voib esineda reostust.

Naftareostusohtlikest kohtadest (nt sdiduteed, parkimisplats jmt) arajuhitavad sademeveed
peavad enne suublasse (antud juhul pinnasesse) juhtimist labima Sliptutduri.

Ehitusaegse kaevikusse tungiva vee arajuhtimisel tuleb valtida Ulemaarase heljumi teket.
Samuti tuleb arvestada, et tahkeid osakesi vbib sademevette sattuda ehitusaegsetelt
pinnaseladustusplatsidelt. Ehitusaegsed pinnaseveed ning sademeveed peavad enne
suublasse (antud juhul pinnasesse) juhtimist vajadusel Iabima liiva- ja dliputduri.

Eeltoodud seaduse nduete ja leevendavate meetmete rakendamisel ei ole kavandatava
tegevuse elluviimisel ette naha olulist negatiivset moju pohja- ja pinnaveele.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 alad

Eesti looduse infoslsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei jaa ala
Uhelegi kaitsealale ega Natura 2000 vérgustikku. DP alal paikneb rohevorgustik (kasitletud ptk-
s 2.2).

3.5.1 Kaitsealad ja kaitsealused liigid

Lahim Natura 2000 vorgustiku ala on Liivaviidu kinnistuga piirnev Uljaste loodusala
(RAHO0000495) (vt ptk 3.5.2 joonis 7). Kaitse-eesmargiks on | lisas nimetatud kaitstavad
elupaigatuubid liiva-alade vahetoitelised jarved (3110), huumustoitelised jarved ja jarvikud
(3160), rabad (*7110), vanad loodusmetsad (*9010), vanad laialehised metsad (*9020),
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rohunditerikkad kuusikud (9050), okasmetsad oosidel ja moreenikuhjatistel (surjametsad —
9060), soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080) ning siirdesooja rabametsad (*91D0).

Loodusala kattub Uljaste maastikukaitsealaga (KLO1000654) (vt joonis 4), mis tagab loodusala
siseriikliku kaitse Uljaste maastikukaitseala kaitse-eeskirjaga®. Maastikukaitsealal paikneb
Uljaste oosi sihtkaitsevoond (KLO1101680), Uljaste piiranguvéond (KLO1101681) ja Uljaste
raba sihtkaitsevoond (KLO1101679).

Legend

~—— DP ala

[ Uljaste maastikukaitseala
[ Uljaste raba sihtkaitsevoond
[ Uljaste oosi sihtkaitsevéond
I Uljaste piiranguvésnd

Joonis 4. Uljaste maastikukaitseala

Uljaste maastikukaitseala eesmark on kaitsta:

1) eriilmelisi maastikuelemente: oosi, jarve ja raba, maastiku ja elustiku mitmekesisust
ning kaitsealuste liikide elupaiku;

2) elupaigatiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, |k 7-50)
nimetab | lisas. Need on liiva-alade vahetoitelised jarved (3110)3, huumustoitelised
jarved ja jarvikud (3160), looduslikus seisundis rabad (7110*), vanad loodusmetsad
(9010*), vanad laialehised metsad (9020*), rohunditerikkad kuusikud (9050),

5 Uljaste maastikukaitseala kaitse-eeskiri https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017008
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okasmetsad oosidel ja moreenikuhjatistel (9060), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080%)
ning siirdesoo- ja rabametsad (91D0%);

3) kaitsealuseid taimeliike vesilobeeliat Lobelia dortmanna ja jarv-lahnarohtu Isoetes
lacustris ning nende elupaiku.

DP alal kaitsealuste liikide elupaikasid, kasvu- ja leiukohtasid ei ole registreeritud, kuid
lahipiirkonnas on neid rohkelt (vt joonis 5%*). DP alast 180 m kaugusel kirdes asuvas Uljaste
jarves on Il kaitsekategooriasse kuuluvate valge vesiroosi Nymphaea alba (KLO9327497),
vaikese vesiroosi Nymphaea candida (KLO9351571) ja vaikese vesikupu Nuphar pumila
(KLO9351611) ning Il kaitsekategooriasse kuuluvate vesilobeelia Lobelia dortmanna
(KLO9317859 ja KLO9303701) ja jarv-lahnarohu Isoetes lacustris (KLO9317845) kasvukohad.

Teisel pool Uljaste jarve, DP alast u 820 m kirdesuunas, asuvad lll kategooria pruunika
pesajuure Neottia nidus-avis kasvukohad KLO9329724, KLO9329608 ja KLO9329725, u 1,5
km idas kasvukohad KLO9329722 ja KLO9329723 ning u 1,2 km kagus KLO9342144 ja
KLO9338036.

@Fassocalyx helle;riaﬁus (Helleri ebatahtlehik)

Huperzia selago (harilik ungrukold)
Skeletocutis odora (taiga-peenpoorik) (3. kat) ICrossocalyx hellerianus (Helleri ebatahtlehik)
Neottia nidus-avis (pruuinikas pesajuury

Neckera paanatasulgjas ohik)

Neottia nidUSsaVis (pruunikas pesajuur)

Neottia nidus-avis (pruuhlkas Pesajuur)

Nuphar pumila (vaike vesikupp)

Skeletocutis odoraitaiga-peenpoorik)

Skelétocutis adoia (taiga-peenpoow‘
Nymphaea alba (Valge Vesigoos) Neckera pennata (Stlgjas chik)

Neckera pennat@isulgjas 6hik) AL

~ U uaghtiinia pseudodilingiana (haavanaats)
Neckera pennata (sulgjas ORIk)
Neckera pennata (sulgjas 6hik)

Neckera pennata (sulgjas 6hik)

.. & -
B . ¢ & {. Neckera pennata{sulgjas 6hik) :
- ia Ruumiamet ; % 8 i 5 ) 3 " b fa Ruumiamet e == -

pom—— -
——

Legend - : e 4 Neottia nidus-avis (pruunikas pesajutir)

v

e

DP ala e # - 3 ] Necﬂkg&a pennata (sulgjas Ohik)

[ 111 kat Laaneptiti
[ III kat taimed g . el  TVRAATN
[ 111 kat seened - 5 | Neck nata (stigias ohik)

Epipactis helleboriné j Iehi_r)_e neiuvaip)

Joonis 5. Kaitsealused liigid DP ala imbruses

'6 Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 Ig 1 ei ole kantud | ja Il kaitsekategooriasse kuuluvaid liike joonisele.
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DP alast u 700 m laanes on lll kaitsekategooriasse kuuluva lehtsambla sulgja dhiku Neckera
pennata kasvukoht (KLO9406310). Viimase kasvukohti leidub ka DP alast kirdes u 1 km
(KLO9400767), idas ja kagus u 1,2 km kaugusel — KLO9405497, KLO9405567, KLO9401776,
KLO9400764, KLO9400765, KLO9400766, KLO9403667. Umbes 1,5 km kaugusel kirdes asub
Il kategooriasse kuuluv helviksammal Helleri ebatahtlehik Crossocalyx hellerianus
(KLO9404756 ja KLO9404757). Nende lahedal asub ka Il kategooria sdnajalgtaim harilik
ungrukold Huperzia selago (KLO9354153). U 1,5 km kagus asub Ill kategooria laialehise
neiuvaiba Epipactis helleborine kasvukoht KLO9338035. Idas u 1,4 km kaugusel ja kirdes teisel
pool Uljaste jarve leiduvad lll kategooriasse kuuluva seente hulka kuuluva taiga-peenpooriku
Skeletocutis odora kasvukohad KLO9601211, KLO9601274 ja KLO9601215. Idas u 2 km
kaugusel asub haavanaatsu Junghuhnia pseudozilingiana kasvukoht (KLO9601214).

Lahimad | kaitsekategooriasse kuuluva lendorava Pteromys volans pusielupaigad Uljaste-Liiva
(KLO3001752) ja Sonda (KLO3002863) on DP alast u 1 km kaugusel. Il kaitsekategooriasse
kuuluva Uljaste metsise Tetrao urogallus pusielupaik asub DP alast u 1,5 km kaugusel
(KLO3000629). Uljaste jarve lahiumbruses on Il kategooria kaitsealuste nahkhiirte leiukohad —
veelendlane Mpyotis daubentonii (KLO9124246), pdhja-nahkhiir Eptesicus nilssonii
(KLO9124208), pargi-nahkhiir Pipistrellus nathusii (KLO9124204), tiigilendlane Myotis
dasycneme (KLO9124217). Uljaste jarve kaldal asub ka Il kaitsekategooriasse kuuluva
liblikalise mustlaik-apollo Parnassius mnemosyne leiukoht (KLO9200713).

VEP nr.206278

VEP:nr.210531

VEPnri157258

VEP nr.E00541 VEP nr.205832

P -

VEP nr.207812
VEP 01209131 VEP'nr207813

VEP nr.L01624

VEP nr.212825 P

VEPNr.204368
VEP nr.204382

VEPINr211576  VEP nrE00543 VEP.nr.209132

VEP nr.EQ1767

Legend

DP ala

[ vaariselupaigad W S, 4% W n |
Joonis 6. Vaariselupaigad DP ala lahipiirkonnas



DP ala piirkonnas on rohkelt vaariselupaikasid (vt joonis 6). Lahim on u 700 m laanes
vaariselupaik nr 204382 (kuusikud ja kuusesegametsad), mis kattub Il kaitsekategooriasse
kuuluva lehtsambla sulgja dhiku Neckera pennata kasvukohaga (KLO9406310).

Pdhjas ja kirdes teisel pool Uljaste jarve u 800 m kaugusel paikneb mitmeid vaariselupaikasid —
VEP157258 (mannikud ja mannisegametsad), VEPE00541 (pinnakattejarsakud), VEP210531
(margalade mannikud ja kaasikud), VEP206278 (mannikud ja mannisegametsad).

Idas u 1-2 km kaugusel paiknevad VEPL01624 (laialehised metsad), VEP209131 (margalade
mannikud ja kaasikud), VEP207812 (mannikud ja mannisegametsad), VEP205832 (teised
lehtmetsad), VEP207813 (mannikud ja mannisegametsad), VEP212825 (margalade kuusikud
ja kuusesegametsad), VEP204368 (margalade mannikud ja kaasikud), VEP211576
(margalade kuusikud ja kuusesegametsad), VEPE00543 (lepikud), VEP209132 (kuusikud ja
kuusesegametsad), VEPE01767 (lepikud).

Eeldatav moju

Uljaste jarves asuvad nii Il kui ka Ill kategooria kaitsealuste taimede kasvukohad ning
kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb valtida sademevee juhtimist jarve suunas. Lisaks on
Uljaste jarv Natura 2000 kaitse all ning pdhjaveetaseme muutustele eriti tundlik. Seetdttu on
soovitatav spaad teenindav joogivee puurkaev rajada jarvest eemale Liivaniidu kinnistule.

Nahkhiirte varje- ja talvituspaiku ega poegimiskolooniatele sobivaid paiku DP alal teada ei ole
(registreeritud leiukohad jaavad u 170 m kaugusele kirdesse). Vello Kepparti projekti ,Tagasi
loodusesse“ (2009...2011. a) dokumentide jargi on nahkhiirte aastaringis kaks peamist
hairimistundlikku aega. Esimene periood (oktoobrist — aprilli Idpuni) seondub talvituspaikadega
(vastavate paikade lahedal ja lahiimbruses nt raiet6dd ebasoovitavad (oktoober — aprilli |
dekaadini)). Teine periood (juuni - juuli) seondub poegimiskolooniatega (vastavate paikade
lahikonnas on ehitustddd keelatud ning 66nespuude raie ja hooldamine lubamatu)'.

Teised eelpool toodud kaitsealused liigid asuvad DP alast kaugemal ning negatiivne moju
puudub. Méju imbruskonna vaariselupaikadele puudub.

Leevendavad meetmed

Kaitse all oleva Uljaste jarve veereziimi ja veekvaliteedi ning seelabi jarves asuvate
kaitsealuste liikide kasvukohtade mittemdjutamiseks on vajalik valtida sademevee juhtimist
Uljaste jarve suunas ning spaad teenindav veevotu puurkaev tuleb rajada jarvest eemale
Liivaniidu kinnistule.

Kui ilmneb, et DP alal on nahkhiirte elu- ja talvituspaigad, tuleb valtida DP alal ja
l&hipiirkonnas raietoid oktoobrist aprilli | dekaadini ning nii raie- kui ehitustoid juunis-juulis.

Kavandatava tegevusega ei ole leevendavate meetmete jargimisel ette naha olulist
negatiivset moju Uljaste maastikukaitsealale ja lahipiirkonna kaitsealustele liikidele.

7 |da-Virumaal Alajoe vallas Vasknarva kiilas Paadisadama kinnistu ning selle Iahiala detailplaneeringu (DP) keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH). OU Alkranel. Tartu 2015-2017.

26



3.5.2 Natura eelhindamine

Natura 2000 on uleeuroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmark on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada uleeuroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund. Natura
2000 loodusalad ja linnualad on moodustatud tuginedes Euroopa Noéukogu direktiividele
92/43/EMU (nn loodusdirektiiv ehk LoD) ja 2009/147/EU (nn linnudirektiiv ehk LiD).

Natura hindamine on menetlusprotsess, mida viiakse labi vastavalt loodusdirektiivi artikli 6
I6igetele 3 ja 4. Kaesolevas t60s tuginetakse hindamise labiviimisel Euroopa Komisjoni
juhendile ,Natura 2000 alade kaitsekorraldus Elupaikade direktiivi 92/43/EMU artikli 6 satted“'®
ja juhendile "Juhised Natura hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 |0ike 3
rakendamisel Eestis"™.

KeHJS-e ning LKS alusel toimub Natura hindamine keskkonnamdju hindamise menetluse
raames. KeHJS § 3 punkti 2 kohaselt hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatakse tegevust,
mis voib Uksi vOi koostoimes teiste tegevustega eeldatavalt ebasoodsalt mojutada Natura 2000
vorgustiku ala kaitse-eesmarke.

Natura hindamise juures on oluline, et hinnatakse tdenaoliselt avalduvat moju lahtudes Uksnes
ala kaitse-eesmarkidest. Tegevuse mojud loetakse ebasoodsaks, kui tegevuse elluviimise
tulemusena kaitse-eesmarkide seisund halveneb voi tegevuse elluviimise tulemusena ei ole
voimalik kaitse-eesmarke saavutada.

Natura hindamise esimeseks etapiks on Natura eelhindamine, mille eesmargiks on
kavandatava tegevuse tdenaoliste mojude prognoosimine, mille tulemusena saab otsustada,
kas on vajalik liikuda asjakohase (ehk tais-) hindamise etappi. Asjakohases hindamises viiakse
labi Natura alale avalduva tdenaoliselt ebasoodsa moju detailne hindamine ning kavandatakse
vajadusel leevendavad meetmed.

Kaesolev Natura hindamine koostatakse tuginedes olemasolevale teabele. Kasutatakse
olemasolevaid materjale Natura 2000 vorgustiku ala ja kaitse-eesmarkide kohta (Natura ala
standard andmevormi info; EELIS andmebaasid, kaitsekorralduskava jms).

Kavandatava tegevuse seotus kaitsekorraldusega

Planeeringuala piirneb pohjast Natura 2000 vorgustikku kuuluva Uljaste loodusalaga
(EE0070125) (vt Joonis 7). Kavandatav tegevus ei ole seotud ega vajalik Uhegi Natura 2000
vorgustiku ala kaitsekorraldamisega ning ei aita otseselt ega kaudselt kaasa alade kaitse-
eesmarkide saavutamisele.

18 Natura 2000 aladega seotud kavade ja projektide hindamine. Metoodilised suunised elupaikade direktiivi 92/43/EMU artikli
6 16igete 3 ja 4 satete kohta. Brissel, 28.9.2021

9 Kutsar, R.; Eschbaum, K. ja Aunapuu, A. 2019. Juhised Natura hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 I6ike 3
rakendamisel Eestis. Tellija: Keskkonnaamet.
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moreenkuhjatistel (stijametsad)

] 9080* - Soostuvad ja soo-lehtmetsad
[ 91D0* - Siirdesoo- ja rabametsad

= i@ Ruumiamet

Joonis 7. Uljaste loodusala paiknemine ja kaitse-eesmargid

Kavandatava tegevuse kohta kirjeldus ning kavandatava tegevusega kaasnevate mojude
tuvastamine

Kavandatavaks tegevuseks on maarata ehitusdigus spordihalli, spaa-hotelli ja puhkemajade
pUstitamiseks.

Kavandatava tegevusega kaasnevad olulisemad muutused keskkonnas on seotud planeeritava
alaga. Puhkekompleksi veevarustuseks rajatakse puurkaev Liivaniidu kinnistule u 350 m
kaugusele Uljaste loodusalast. Kavandatav 66paevane veevott on hinnanguliselt 60 m*/66p.
Inimtekkeline reovesi (u 50 m3%66p) kogutakse lekkekindlatesse mahutitesse ja viiakse
purgimisele ning see Uljaste loodusala ei mdjuta. Sademevesi immutatakse haljasaladel
(kraavid DP alal puuduvad). Naftareostusohtlikest kohtadest (nt sdiduteed, parkimisplats jmt)
arajuhitavad sademeveed peavad enne suublasse (antud juhul pinnasesse) juhtimist labima
olipauduri.  Sademevett ei ole lubatud immutada Natura ala ja elupaikade suunas.
Hoonestusala kaugus Natura alast on 80 m, mis tagab piisava vahemaa mgju valistamiseks.

Kavandatava tegevuse mojualasse jaavate Natura alade iseloomustus

Kavandatava tegevuse mdjupiirkonda jaab uUks Natura 2000 ala — Uljaste loodusala
(EE0070125), mis on kaitse alla vbetud vastavalt korraldusele ,Euroopa Komisjonile esitatav
Natura 2000 vdrgustiku alade nimekiri“ (Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korraldus nr 615-
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k). Loodusala pindala on 637,66 ha ning see on loodud 9 loodusdirektiivi | lisa elupaigatuubi
kaitseks. Loodusala kattub Uljaste maastikukaitsealaga (KLO1000654), mis tagab loodusala
siseriikliku kaitse. Uljaste Laukajarve ja Uljaste Saarjarve hélmavale Uljaste loodusalale jaavad
lisaks jarvedele ka nende Umbruses kasvavad metsakooslused ning osaliselt Uljaste soo.
Uljaste jarves kasvavad Il kaitsekategooriasse kuuluvad vesilobeelia Lobelia dortmanna ja jarv-
lahnarohi Isoetes lacustris. Loodusala kaitse-eesmarkidest annab Ulevaate tabel 5.

Tabel 5. Uljaste loodusala kaitse-eesmarkide lilevaade®

Kaitse-
eesmarkideks
olevad elupaigad
ja liigid

Kirjeldus?!

Pindala

(ha)

Esinduslikkus?

Vanad
loodusmetsad
(9010%)

Elupaigattupi kuuluvad looduslikud vanad metsad, aga ka hiljutiste
pblengualade looduslikult uuenenud noored puistud. Vanad
loodusmetsad esindavad vahese inimmdjuga voi Uldse igasuguse
inimmdjuta kliimakskooslusi ehk siis suktsessioonirea hiliseid
staadiume.

Kaitseala vanad loodusmetsad on ligikaudu 190 aasta vanused
mannikud. Need moodustavad suurema massiivi Uljaste oosi pdhja-
ja keskosas, kus on endale sobiva elupaiga leidnud |l
kaitsekategooria taimeliigid kahelehine k&okeel ja pruunikas
pesajuur ning sammal sulgjas dhik.

Vanade loodusmetsade elupaigatlip on looduslik elupaigatuip,
mis ei vaja hea seisundi sailimiseks inimese sekkumist, sh koosluse
kujundamist. Kuna vanu loodusmetsi I&bib RMK matkarada, voib
lubada raja ja selle darte puhastamist mahalangenud, rippuvatest
jm ohtlikest puudest. Metsa tuleb alles jatta jame ja sammaldunud
lamapuit ning ddnsustega puudetttkad.

49,2

Kaks
kolmandikku
aladest A,
Ulejgénud B

Rohunditerikkad
kuusikud (9050)

Rohunditerikkad kuusikud kasvavad hea veevarustuse ning
toitainerikka pehme mullahuumusega ja liikuva pdhjaveega
paikades, sageli orgudes, ndgudes, ndlvade jalameil ja
sooservades. Puurindes valitseb harilik kuusk, kuid kaasneda
voivad ka laialehised liigid. Selle elupaiga metsad on sageli
kujunenud varasematest tamme-segametsadest, millele viitab
vahendudlike salutaimede esinemine. Liigirikkas rohurindes
domineerivad peamiselt kdrgekasvulised rohundid ja kérrelised.

Uljaste MKA rohunditerikkad kuusikud asuvad tervenisti
sihtkaitsevoondis, kus majandustegevus on keelatud. Seega on
head eeldused elupaigattitbi sailimiseks.

9,6

Rabad

Rabad ehk kérgsood on soode arengu viimane aste, kus taimede
surnud osadest ladestunud turvas on juba nii tise, et taimede

159,4

20 Tarniga on margitud loodusdirektiivi esmatahtsad elupaigatliibid. Need on havimisohus olevad looduslikud elupaigattitbid,
mille kaitsmise eest kannab Euroopa Liit erilist vastutust, silmas pidades seda kui suur osa nende elupaikade looduslikust
levilast jdab EL-i territooriumile

21 Uljaste maastikukaitseala kaitsekorralduskava 2018-2027

22 Vastavalt inventuurile (A- vaga kdrge, B-korge, C-keskmine)
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(7110%)

juured ei kulni enam toitainerikka veeni: toitaineid toovad rabasse
peamiselt sademed. Taimestikus on valdavalt turbasamblad. Lisaks
on taimestus puhmastaimi, kiduraid mande, harva ka Uksikuid
kaski. Kuna turbasamblamataste pealmine osa kuivab kergesti 14bi,
on rabas kasvavad taimed kohastunud eluks veenappusega.
Uljaste rabas asuvad huumustoitelised jarved ja jarvikud.

Soostuvad ja
soo-lehtmetsad
(9080%)

Soostuvad ja soo-lehtmetsad hdlmavad soostuvaid metsi,
madalsoometsi ja lodumetsi. Selle elupaigatltbi metsad kasvavad
tasasel maal, laugetes ndgudes voi ndlvade jalamil, kus pohjavesi
on maapinnale lahedal. Pdhjavee tase on muutlik — kevaditi on see
kdrge, suvel langeb slUgavamale. Soostuvatele ja soo-
lehtmetsadele on iseloomulik  turbahorisondi  olemasolu.
Soostumise alguses valitsevad puurindes kuusk ja arukask,
madalsoometsas sookask ning lodumetsas sanglepp.

Uljaste MKA-lI asuvad sihtkaitsevoondis kaitseala
Peamiseks puuliigiks on kask, lisaks kasvab ka kuuske.

idapiiril.

4,9

0,8 ha A ja

Glejaénud C

Vanad laialehised
metsad (9020%)

Vanad laialehised metsad on jaanukid aastatuhandete tagusest
soojemast ja niiskemast klimast. Need asuvad sageli lainjatel
moreenitasandikel, oosidel ja kdrgendikel, kus muld on toitainerikas
ning kogu aasta veega hasti varustatud. Palju on lamapuitu ja
0dnsustega puid, mis on hea elupaik haruldastele ja ohustatud
sambliku-, seene-, putuka- ja linnuliikidele.

Piiranguvééndi laialehised metsad ei vasta elupaigattilbile, sest
tegemist on u 30 aastat tagasi istutatud tammikuga. Seega on
elupaigatiilibi tegelik pindala ligikaudu 5 ha-d. Uldiselt on kaitseala
vanad laialehised metsad vaikesed tiikid oosi kesk- ja Idunaosas.
Kompaktsema ala moodustab u 55-aastane péarnik, kus lisaks
parnale kasvab laialehistest puuliikidest ka vaher.

6,8

Siirdesoo- ja
rabametsad

(91D0%)

Siirdesoo- ja rabametsadele on iseloomulik plsivalt kdrge veetase.
Vesi on toitainevaene. Need metsad vbivad olla nii okas- kui
lehtmetsad. Iseloomulikud puuliigid on sookask, harilik mand ja
harilik kuusk. Puhmarindes kasvavad mustikalised, turbasamblad ja
tarnad. Vorreldes rabaga on siirdesoo- ja rabametsad tihedama ja
kdrgema puurindega: puude lituvus vahemalt 0,3 ja keskmine
kdrgus Ule 4 m.

Uljaste MKA-l on siirdesoo- ja rabametsad vaga kdrge
esinduslikkusega mannikud, mis asuvad sihtkaitsevdoondis raba
Umber.

70,8

Liiva-alade
vahetoitelised
jarved (3110)

Selge hele- vdi sinakasrohelise veega vahetoitelised (oligotroofsed)
jarved ning kollaka voi helepruuni veega poolhuumustoitelised
(semidustroofsed) jarved. Mdlema vesi sisaldab vahe mineraal- ja
biogeenseid aineid, ent poolhuumustoitelistes veekogudes on
rohkem humiinaineid ning ka rikkalikum elustik.

Poolhuumustoiteliste jarvede nagu Uljaste jarve pohi ja kaldad on
kohati turbased ning suurtaimestik ja taimhéljum (futoplankton)
liigirikkamad. Looduskaitselist vaartust lisavad Uljaste jarves
kasvavad ohustatud taimeliigid jarv-lahnarohi ja vesilobeelia.

62,1
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Huumustoitelised | Sellesse elupaigatltpi kuuluvad huumustoitelised pruuniveelised | 3,5 B
jarved ja jarvikud | rabalaukad ja jarved. Selliste jarvede vesi on happeline (pH 4-6).
(3160) Eestis on sellesse elupaigatitupi arvatud eriti happelised

mineraalmaajarved, millel on tugev sissevool metsa- vdi sooaladelt,

ning pehme pruuni veega segatoitelised veekogud.

Uljaste MKA-I asub kolm sellesse elupaigatltpi kuuluvat rabajarve.

Vaikseim neist on 0,3 ha suurune Saarjarv ja suurim 2,4 ha suurune

Madajarv. Ligikaudu 0,8 ha suurusel rabajarvel ametlik nimi puudub.

Rabajarvedes kbérgemat kasvu kaldataimestik puudub vdi on see

hore, veesiseseid soontaimi ei kasva ja ka ujulehtedega taimi on

vahe. Nii vees kui ka kaldal kasvab rohkesti turbasamblaid.
Okasmetsad Okasmetsad oosidel ja moreenikuhjatistel ehk surjametsad on | 16,2 AVvoi C
oosidel ja | moreenist kdrgendike (mdhnade, voorte ja ooside) lagedel ja
moreenkuhjatistel | nélvadel kasvavad pdlis- vdi loodusmetsa kriteeriumidele vastavad
(surjametsad) okasmetsad. Muld on toitainerikas, kuid kerge |dimisega.
(9060) Keskkonnatingimused paikeselise ja varjukilje ndlvadel on

erinevad. Alustaimestik on liigirikas. Kdrvuti vdivad kasvada
erinevaid mullastikutingimusi vajavad liigid, nagu janesekapsas,
pohl, sinilill, kevadine seahernes. Uljaste MKA-l asuvad
surjametsad peamiselt jarve pdhja- ja idakalda jarsul ndlval.
Suurem osa elupaigatllbist asub sihtkaitsevoondis.
Piiranguvoondisse jaab 0,6 ha keskmise esinduslikkusega
metsaosa. Piiranguvoondis on metsade majandamine lubatud,
mistottu elupaigatuubi sailimine ei ole seal tagatud.

Kavandatava tegevuse moju prognoosimine Natura aladele

M©oju prognoosimine Uljaste loodusala kaitse-eesmarkidele on labi viidud jargnevas tabelis 6.

Tabel 6. Mdju prognoosimine Uljaste loodusala kaitse-eesmarkidele

Kaitse- Hinnang ebasoodsa moju tekke kohta Soovitused
eesmark

Vanad Lahim elupaik on u 0,6 km kaugusel DP alast ja piisava puhverala tttu ei ole | —
loodusmetsad oodatav ebasoodsa moju teke.

(9010%)

Rohunditerikkad Lahim elupaik on u 0,68 km kaugusel DP alast ja piisava puhverala téttu ei | —

kuusikud (9050)

ole oodatav ebasoodsa mdju teke.

Rabad Lahim elupaik on u 0,8 km kaugusel DP alast ja piisava puhverala tottu ei ole | —
(*7110) oodatav ebasoodsa mdoju teke.
Soostuvad ja | Lahim elupaik on u 1,2 km kaugusel DP alast ja piisava puhverala tttu ei ole | —

soo-lehtmetsad
(9080%)

oodatav ebasoodsa mdoju teke.

Vanad laialehised
metsad (9020%)

Lahim elupaik on u 0,4 km kaugusel DP alast ja piisava puhverala téttu ei ole
oodatav ebasoodsa mdoju teke.
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Siirdesoo- ja | Lahim elupaik piirneb Liivaviidu kinnistuga. Uldiselt ohustab siirdesoo- ja | Valtida tuleb
rabametsad rabametsi peamiselt veereZiimi muutus. Uljaste MKA-l asuvad siirdesoo- ja | tegevusi, mis
(91D0%) rabametsad sihtkaitsevoondis ning DP ala piirneb sihtkaitsevdoondiga. vbivad mdjutada
. T . . loodusala
DP alal kavandatav tegevus elupaiga veereziimi ei ohusta. Inimtekkeline | . .
. . . . e . | siirdesoo- ja
reovesi kogutakse mahutitesse ning viiakse purgimisele. Sademevesi rabametsade
immutatakse haljasaladel. Naftareostusohtlikest kohtadest (nt séiduteed, .
o . . elupaikade
parkimisplats jmt) arajuhitavad sademeveed peavad enne suublasse (antud v . -
: . PSP Al e ) veereziimi VoI
juhul pinnasesse) juhtimist Iabima oliptdduri. Sademevett ei ole lubatud kvaliteeti
juhtida loodusala ja elupaikade suunas. Seetdttu ei teki ohtu ka pinnase- ega ’
pdhjavee reostumiseks.
Liiva-alade Elupaik kattub Uljaste jarvega, mis paikneb DP alast u 180 m kaugusel. | Valtida tuleb
vahetoitelised Uljaste jarves on suurimad ohutegurid korgete kallaste erosioon, | tegevusi, mis
jarved (3110) turbakaldaga I6ikudel turbamuda ladestumine, eutrofeerumine ja puhkajate | vdivad mdjutada
i . tegevus. Sademetega jarve kanduv pinnas mojutab jarvevee omadusi ja | Uljaste jarve
Jarv-lahnarohi ; . . . e R . v .
taimestiku koosseisu. Eutrofeerumise tulemusena kasvab jarvedkosusteemi | veereziimi  vOi

Vesilobeelia

bioproduktiivsus, mis muudab jarve kui elukeskkonna tingimusi. Naiteks
hakkavad rohketoitelistes jarvedes hoogsamalt kasvama suurekasvulised
taimed, mille tagajarjel halvenevad veekogu pdhjas kasvava vesilobeelia ja
jarv-lahnarohu kasvutingimused valguse puudumise ja hapniku kao tottu.
Eutrofeerumise soodustamise valtimiseks ei ole DP alal tekkivat sadevett
lubatud immutada loodusala ja Uljaste jarve suunas.

veekvaliteeti.

Pdhjaveetaseme
muutuse
valistamiseks
rajada DP alale

puhkekompleksi
Uljaste MKA-I vdib ohuteguriks kujuneda valjaspool kaitseala toimuv | teenindav
kaevandustegevus, mille kaigus vdib muutuda kaitsealuste taimeliikide | puurkaev
kasvukohaks olev Uljaste jarv liikidele sobimatuks. Tegemist on umbjarvega, | Liivaniidu
mistdttu on see pdhjaveetaseme muutustele eriti tundlik. Soovituslik on | kinnistule
igasuguse pohjaveetaseme muutuse valistamiseks Uljaste jarvele, rajada | eemale Uljaste
spaad teenindav puurkaev loodusalast eemale Liivaniidu kinnistule. jarvest ja

loodusalast.

Huumustoitelised
jarved ja jarvikud
(3160)

Lahim elupaik on u 0,86 km kaugusel DP alast ja piisava puhverala téttu ei
ole oodatav ebasoodsa mdju teke.

Okasmetsad
oosidel ja
moreenkuhjatistel
(surjametsad)
(9060)

Lahim elupaik on u 0,68 km kaugusel DP alast ja piisava puhverala téttu ei
ole oodatav ebasoodsa mdju teke.

Kavandatav tegevus ei asu loodusalal ja kdik loodusala elupaigad sailivad olemasolevas
ulatuses ja vaartusega. Soovituste jargimisel ei muutu loodusala hudroloogilised tingimused.

Natura eelhindamise tulemused ja jareldus

Natura eelhindamine tuvastas, et eeldusel, et ei mdjutata DP ala vahetus laheduses asuva
loodusala elupaikade veereziimi voi kvaliteeti, ei too kavandatava tegevuse elluviimine
kaasa ebasoodsat mdju Uljaste loodusalale ega ala kaitse-eesmarkidele ning Natura
asjakohase hindamise etappi liikumine ei ole vajalik.
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3.6 Valisohu kvaliteet

Hoonete soojavarustus on kavandatud lokaalselt vdimalikult keskkonnasaastlikke
lahendusviisidega (maasoojus, 6hk-vesi, jaaksoojus jmt). Kavandatava tegevusega ei ole ette
naha keskkonnaloa kohustusega heiteallikate lisandumist atmosfaariohu kaitse seaduse
mdistes. Kompleksi on kavandatud ka avariigeneraator.

Kompleksi rajamisel tekib tolmu (arvestuslikult saasteained PM-sum, PMi ja PMzs), mis
peamiselt seondub tekkivate jaatmete ja ehitusmaterjalide kaitlemisega (transport, laadimine,
ladustamine jms) ning transpordivahendite (veokid, likurmasinad jms) liikumisega. Samuti
véljutatakse vélisdhku saasteaineid (CO, NO,, SO,, LOU (NMVOC), NH;, tahked osakesed,
raskmetallid) kituste pdletamisel sdidukites (nt veokid), masinates ja seadmetes.

Saasteainete heitkogus ja leviku ulatus soéltub nii ehitustegevuse asukohast (sh paiknemisest
tundlike alade ja teiste heiteallikate suhtes), t66de olemusest, ajalisest kestvusest ja
intensiivsusest, kasutatavast tehnoloogiast, materjalide olemusest ja kogusest,
ilmastikuoludest ning viimastega arvestamisest ehitustodde ajal. Seega sdltub saasteainete
leviku ulatus mitmetest teguritest.

Ehitustodde moju dhukvaliteedile on lokaalne ning lahimate eluhooneteni ei ulatu. Samas ei
saa valistada, et saasteainete hajumist mdjutavate harva esinevate ebasoodsate ilmastiku
tingimuste korral voib mojuala lUhiajaliselt ulatuda ka kaugemale. Mdju kestab ainult
ehitusperioodi ajal.

Rajatavad reovee kogumismahutid ja nende tuhjendamine kavandatakse kinnise susteemina,
et valistada I6hnahairingud. Ldéhna voib lokaalselt esineda ehitustoddel nt kohapealsel
tankimisel. Ehitus- ja kasutamisetapis ei ole ette naha I6hna levikut [ahimate eluhooneteni.

Leevendavad meetmed

Saasteainete valisdhku suunamist ja levikut ehitustoddel ajal on vdimalik hoida kontrolli all
korralduslike ning tehniliste meetmetega. Naiteks tolmavate materjalide ja jaatmete
kaitlemisel nende niisutamine, seadmete vOi materjalide katmine (nt veokite katmine
koormakattega). Ehitusplatsidel ja neile viivatel teedel teostatakse vajadusel tolmutdrijet.

Ehitustegevuse kaigus vajadusel jargida leevendavaid meetmeid. Hoonete kasutamise
etapis ei ole ette naha mdju piirkonna dhukvaliteedile.

3.7 Mdra ja vibratsioon

Mira normtasemed

Valisdhus leviva mura normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega
nr 712, Maaruse ndudeid tuleb taita planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel, samuti

23 Valisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mo&tmise, maaramise ja hindamise meetodid*

https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?leiaKehtiv
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maratundlikel aladel olemasoleva muraolukorra hindamisel. Maarust ei kohaldata alal, kuhu
avalikkusel puudub juurdepaas ja kus ei ole pusivat asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad
tootervishoidu ja tddohutust kasitlevad nduded.

Eraldi muraalased normatiivid on kehtestatud liiklus- ja toostusmurale. Todstusmura eespool
nimetatud maaruse tahenduses on mira, mida pohjustavad paiksed mduraallikad (nt
soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) ning selle alla liigitub ka ehitusaegne mura.
Liiklusmira on mura, mida pdhjustab regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning
veesdidukite liiklus. Todstusmura normid on Uldjuhul rangemad kui vastavad liiklusmura
normtasemed, kuna tehnoseadmete mura spektraalseid omadusi (naiteks vdimalik tonaalne
jalvdi ebalhtlase tekkega muira) peetakse monevdrra hairivamaks kui tavaparast
sdiduvahendite muraspektrit.

Kuigi seadusandluse jargi ei tohi erinevate muraallikate poolt tekitatav summaarne muratase
normtaset Uletada, ei ole erinevat liiki (tddstusmdira ja liikklusmura) mirale summaarset mura
normtaset kehtestatud. Seetdttu vorreldakse t6ostus- ja liiklusmira reeglina asjakohase
normtasemega eraldi.

Eesti seadusandluses kasutatakse muraolukorra normidele vastavuse kriteeriumitena
peamiselt kaht naitajat: paevane (7:00-23:00) ja 6ine (23:00—-7:00) mura hinnatud tase:

e mura hinnatud tase paeval — Ly (7:00-23:00), sh lisatakse dhtusel ajavahemikul (19:00-
23:00) tekitatud murale parandus +5 dB (kuna eeldatakse, et dhtusel ajal esinev mura
voib olla hairivam kui paevasel ajal);

e mura hinnatud tase 66sel — L, (23:00-7:00).

Miara normtasemed on kehtestatud paeva (7:00-23:00) ja 66 (23:00-7:00) keskmistatud
vaartustena (energeetiliselt keskmistatud tulemused ehk mura hinnatud tase kogu paeva/6o
ulatuses). Maksimaalne luhiajaline muratase ei tohi Uletada tédstusmuira korral vastava
murakategooriaga alal mura liigile kehtestatud normtaset luhiajaliselt rohkem kui 10 dB vdrra.

Lisaks on keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 punkt (§ 12 (11)), mille kohaselt juhul,
kui mlra hinnatud tase dise (ajavahemikus 23:00-7:00) murarikkaima tunni valtel on enam Kkui
4 dB vorra suurem kui hinnatud tase kogu oOise ajavahemiku valtel, voetakse Oise mura
hindamisel aluseks hinnatud tase kdige murarikkama tunni valtel.

Atmosfaaridohu kaitse seaduse kohaselt maaratakse muratundlike alade kategooriad (lahtudes
alade erinevast muratundlikkusest) vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele
jargmiselt:

e | kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad;

e |l kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning
elamumaa-alad, maatulundusmaa duealad, rohealad;

e |ll kategooria — keskuse maa-alad;
e |V kategooria — Uhiskondlike hoonete maa-alad.

Vinni valla suuremate tiheasustusega alade mura foonitase on uldiselt madal ning seetéttu
uldplaneeringuga | kategooria alasid ehk vaikseid alasid ei maaratud. Planeeringuala jaab
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Uldplaneeringu jargi maalise asustuse maa-ala (MA) juhtotstarbega alale, millele on
uldplaneeringuga maaratud Il mirakategooria. Atmosfaariohu kaitse seaduse § 56 Ig 2!
kohaselt kohaldatakse muira sihtvaartust muiratundliku ala planeeringu koostamisel, Kkui
planeeringuga muudetakse maakasutuse juhtotstarvet ja planeeringualal ei ole mura
sihtvaartus uletatud. Kuna detailplaneeringuga juhtotstarvet ei muudeta (olemuslikult sailib
maalise asustusega ala), rakendatakse antud juhul mira piirvaartust (suurim lubatud maratase,
mille Uletamine pdhjustab olulist keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb rakendada mura
vahendamise abindusid).

Jargnevates tabelites 7 ja 8 on toodud liiklus- ja to0stusmura normtasemed erineva kategooria
muratundlike alade I6ikes paeval ja 60sel.

Tabel 7. Liiklusmira normtasemed (miira hinnatud tase paeval (Lq)/66sel (L.), dB)

Ala kategooria virgestusrajatiste

uldplaneeringu alusel

Mura sihtvaartus

Mura piirvaartus

maa-
alad ehk vaiksed alad

50/40

55/50

lubatud miratundlike hoonete teepoolsel kiiljel

]

haridusasutuste,
tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande-
asutuste ning elamumaa-

alad, maatulundusmaa
ouealad, rohealad

55/50

60/55
65'/60"

1
keskuse maa-alad
v

uhiskondlike
maa-alad

hoonete

60/50

65/55
70'/60

Tabel 8. Todstusmiira normtasemed (mira hinnatud tase paeval (Lq)/66sel (L.), dB)

Ala kategooria virgestusrajatiste

uldplaneeringu alusel

Mura sihtvaartus

Mdra piirvaartus

maa-
alad ehk vaiksed alad

45/35

55/40

haridusasutuste,
tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande-
asutuste ning elamumaa-
alad, maatulundusmaa
Ouealad, rohealad

50/40

60/45

n
keskuse maa-alad
v

uhiskondlike
maa-alad

hoonete

55/45

65/50

Kavandatava puhke- ja spordikompleksi tehnoseadmetest (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) lahtuvale murale kehtivad lIahimate elamute juures Il kategooria td6stusmura
piirvaartused 60 dB paeval (Lq) ja 45 dB 60sel (L.).

Olemasolevas teedevdrgus liikklusmira moju hindamisel lahtutakse mura piirvaartuse nduetest.
Liiklusmura piirvaartus Il kategooria aladel on 60 dB paeval (Lq) ja 55 dB 66sel (L.).
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Paevasel ajal ei ole ehitustodde mdirale piirvaartusi kehtestatud, kuna luhiajaliselt on
ehitustoodel moistlik tavaparasest olukorrast pisut murarikkamaid tegevusi siiski lubada.
Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse ajavahemikus 21:00-7:00 (ehk dhtusel ja odisel ajal)
asjakohase muratundliku ala kategooria téostusmura normtaset ehk siis hilisdhtusel ja odisel
ajal tuleb ehitustoode kaigus murarikkaid tegevusi piirata, sh tuleb lahimatel muratundlikel
aladel tagada Oine mduratase, mis ei Uleta lahimate |l kategooria alade juures 45 dB.
Impulssmura pdhjustavat t66d, naiteks I6hkamine, rammimine jne, voib teha ainult toopaevadel
ajavahemikus 7:00-19:00 ning sellele rakendatakse toostusmura normtaseme piirvaartust |l
kategooria alade juures 60 dB.

Mira mdju hinnang

Olemasolevad lahimad elamud asuvad DP ala piirist u 10 m kaugusel laane suunas Metsatuka
kinnistul (ehitisregistri andmetel plstitamisel) ja u 80 m kaugusel ida suunas Sooaare kinnistul.
Puhke- ja spordikompleksi hoonetest valjapoole paigaldatavate tehnoseadmete valikul ja
paigaldamisel tuleb jargida tédstusmura piirvaartuseid 60 dB paeval (L4) ja 45 dB 60sel (L.) ja
arvestada lahimate elamute paiknemisega. Soovitatav on eelistada madala muratasemega
seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed muraekraanid voi
murasummutuskastid.

DP alaga piirneva korvalmaantee nr 13185 Uljaste tee aasta keskmine 0Opaevane
liklussagedus oli 2025. aasta loenduse alusel 90 sdidukit (sh 98% sdiduautod ja pakiautod, 2%
veoautod ja autobussid ning 0% autorongid). Puhke- ja spordikompleksi tegevusega lisanduv
likluskoormus on kuni 150 sdiduautot paevasel ja 30 sdiduautot disel ajal, kahes sdidusuunas
kokku 360 liikumist 00paevas. Paevasel ajal teenindavad kompleksi minimaalselt ka
raskeveokid (nt prlgiauto, kaubaautod, purgimisauto).

Kuigi liikluskoormus viiekordistub, jaab summaarne prognoositav liiklussagedus u 450
soidukit/60p siiski alla Eesti kérvalmaanteede keskmisele liikluskoormusele (2025. a andmetel
508 soidukit/66p). Uljaste tee ristub DP alast u 400 m edelasuunas liikkudes kdrvalmaanteega
nr 17120 Sami-Sonda-Kividli tee, mille 60paevane liikluskoormus on antud teeldigul juba
naiteks 1280 sdidukit (sh 87% sdiduautod ja pakiautod, 5% veoautod ja autobussid ning 8%
autorongid). Projekteeritava kompleksi tegevusega kaasnev liiklusmira ei tohi lahimate
elamute juures Uletada maarusega nr 71 kehtestatud piirvaartusi 60 dB paeval (Lq) ja 55 dB
00sel (L»). Metsatuka kinnistu elamu asub kdrvalmaanteest u 50 m kaugusel ning Sooaare
kinnistu elamu u 155 m kaugusel ning antud vahemaadega ei ole elamute juures ette naha
piirvaartuste tletamist.

Kavandatava tegevuse korral vdib muraallikate ja tegevustena valja tuua ka raskeveokite
likumise ehitustoddel (sisenemine ja valjumine ning muud mandéverdustédd) ning hoonete
valmimisel tehnoseadmete poolt tekitatava mura. Ehitustoddega seonduva mira on ajutine ja
suhteliselt IUhiaegne. Muraalase seadusandluse kohaselt tuleb paevasel ajal esinevate
ehitusaegsete vedude korral esinevad ajutised ning modnevdrra suuremad hairinguid siiski
vastuvoetavaks lugeda.
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Leevendavad meetmed

VBimalusel on soovitatav valtida ehitusaegset &ist transporti ning veod koondada
maksimaalselt paevasele ajale. Impulssmura pohjustavat t66d, naiteks I6hkamine,
rammimine jne, voib teha ainult tddpaevadel ajavahemikus 7.00-19.00.

Puhke- ja spordikompleksi hoonetest valjapoole paigaldatavate tehnoseadmete valikul ja
paigaldamisel tuleb jargida té0stusmura piirvaartuseid 60 dB paeval (Lq) ja 45 dB 66sel (L.)
ja arvestada lahimate elamute paiknemisega. Soovitatav on eelistada madala miratasemega
seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed muraekraanid Vvoi
murasummutuskastid.

Vibratsiooni hinnang

Vibratsioonitasemeid reguleerib sotsiaalministri 01.10.2025 maarus nr 54** (maaruse nduded
peavad silmas eelkdige inimeste ja eluhoonete kaitset). Maarus kehtestab tldvibratsiooni
piirvaartused. Uldvibratsioon on maaruse tdhenduses mehaaniline vénkumine, mis kandub
seisvale, istuvale voi lamavale inimesele toetuspindade kaudu.

Seadmed (nt soojuspumbad, klimaseadmed) tuleb paigaldada, hooldada ning kasutada sellisel
viisil, et nende poolt tekitatud (ning teoreetiliselt maapinna kaudu leviv) vibratsioon elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes vastaks eespool nimetatud sotsiaalministri maaruses nr 54
kehtestatud piirvaartustele. Arvestades kavandavate hoonete paiknemist (sh enam kui 50 m
suuruseid puhveralasid lahimate eluhoonetega), ei ole normaalreziimil td6tavatest tootmisalal
asuvatest objektidest Iahtuv vibratsioon (maapinna vonked) norme uletav ega ohtlik inimestele
vOi naaberhoonete seisukorrale.

Ehitusaegse vibratsiooni piirvaartused ei ole Eesti seadusandluses reguleeritud, samas on
peamise ehitusala ning lahimate eluhoonete vahel tagatud piisavalt suured vahemaad, mille
korral ei ole pdhjust eeldada kahjustusi hoonetele vdi rajatistele. Teatud ehitusmasinad
(eelkdige puurid, tihendajad, purustid, teerullid) vdivad siiski pdhjustada luhiajalisi kdrgemaid
mura- ja vibratsioonitasemeid, kuid mdju on valdavalt lokaalne.

Leevendavad meetmed

Ehitusaegsete vibratsioonimdjude valtimiseks ja vahendamise meetmeteks on
intensiivsemate t00de ajastamine paevasele tooOajale, elanike teavitamine toode
teostamisest, hoolikas t66 planeerimine (sh optimaalsete seadmete kasutamine) ja masinate
hooldus.

Kavandatava tegevusega ei ole ette naha olulist mdju pirkonna mira- ja
vibratsioonitasemele. Vajalik on jargida eeltoodud leevendavaid meetmeid.

24 Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord"
https://www.riigiteataja.ee/akt/103102025022
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3.8 Onnetuste esinemise véimalikkus

Ehitustoodel tuleb valtida lekkiva tehnika kasutamist. Tegevused tuleb kavandada selliselt, et
kutuse ladustamine, masinate hooldus, tankimine ja parkimine toimuks selleks ette nahtud
asukohtades, kust voimalike lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult pinnasele ja
pdhjavette ei satu ning neid on véimalik kuivmenetlusega eemaldada.

Naftareostusohtlikest kohtadest (nt sdiduteed, parkimisplats jmt) arajuhitavad sademeveed
peavad enne suublasse juhtimist [abima dlipuuduri.

Reoveekogumismahutitele tuleb paigaldada lekkeandur. Reoveekogumismahuti lekke
tuvastamise korral tuleb mahuti koheselt tihjendada ning mahuti parandada/valja vahetada.
Véimalusel eemaldada ka reostunud pinnas. Lisaks seirata parast juhtumit puhkekompleksi ja
naaberkinnistute puurkaevudes oleva vee kvaliteeti (sh coli-laadsed bakterid). Teavitada
juhtumist koheselt ka kohalikku omavalitsust.

Kavandatava tegevusega ei ole ette naha ohtu inimese tervisele ja keskkonnale.

3.9 Sotsiaalmajanduslik olukord

Sotsiaalmajanduslike mdjude all peetakse KeHJSe kohaselt silmas soodsat vdi ebasoodsat
moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale. Mdju inimese tervisele voib
antud juhul avalduda eelkdige labi muutuste vee- ja dhukvaliteedis ning murahairingute, neid
tegureid on analUusitud juba eelnevates peatukkides.

Antud juhul ei planeerita alale tegevust, mis voiks seada ohtu inimese tervise vdi kaasa
tuua olulist ebasoodsat moju inimese sotsiaalsetele vajadustele ja varale. Uus puhke- ja
spordikompleks voimaldab luua uusi toékohti.
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4.Kokkuvote ja leevendavad meetmed

Kaesoleva eelhinnangu kaigus jouti tulemusele, et arvestades hetkel teadaolevat
informatsiooni kavandatava tegevuse ja piirkonna edasise arengusuuna kohta, ei ole alust
eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamoju kaasnemist keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstusteemi seaduse moistes kavandatava tegevuse ellu viimisel ning KSH
algatamine ei ole hetkel otstarbekas.

Olulist ebasoodsat mdju tuleb valtida ning ebasoodsat mdju leevendada rakendades seaduse
ndudeid ning soovitatud leevendavaid meetmeid:

Nii ehitus- kui kasutusaegsed tegevused tuleb kavandada selliselt, et kutuse
ladustamine, masinate hooldus, tankimine ja parkimine toimuks selleks ette nahtud
asukohtades, kust vdimalike lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult
pinnasele ja pdhjavette ei satu ning neid on vdimalik kuivmenetlusega eemaldada.
Ehitustoodel tuleb valtida lekkiva tehnika kasutamist;

Vinni Vallavalitsuse 29.11.2021 maaruse nr 6 kohaselt peab kogumismahuti kaugus
naaberkinnistu piirist olema vahemalt 5 m ning ei tohi paikneda puurkaevude sanitaar-
ja hooldusalas. Lisaks peab kohtkaitlusslsteem paiknema kaevu suhtes allandlva.
Negatiivse mdju valistamiseks Uljaste jarve veereziimile, on soovitatav uus
puhkekompleksi teenindav puurkaev rajada Liivaviidu kinnistule jarvest voimalikult
kaugele arvestades vajaliku sanitaarkaitsealaga. Lisaks tuleb valtida sademevee
juhtimist Natura 2000 alade hulka kuuluva Uljaste loodusala elupaikade, sh Uljaste jarve,
suunas, kuna jarve tanane seisund on eutrofeerumise téttu kesine ning seal kasvavad
kaitsealused taimed,;

Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on
keelatud vastavalt VeeS § 129 Ig 7;

Looduslahedaste lahenduste kasutamisel sademeveest vabanemiseks suunata
vajadusel sademevesi labi dliputduri asukohtades, kus voib esineda reostust.
Naftareostusohtlikest kohtadest (nt soéiduteed, parkimisplats jmt) arajuhitavad
sademeveed peavad enne suublasse juhtimist (antud juhul pinnasesse) labima
Oliputduri. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusega nr 61 kehtestatud sademevee saasteainete sisalduse piirvaartustele;
Ehitusaegse kaevikusse tungiva vee arajuhtimisel tuleb valtida Glemaarase heljumi
teket. Samuti tuleb arvestada, et tahkeid osakesi vdib sademevette sattuda
ehitusaegsetelt pinnaseladustusplatsidelt. Ehitusaegsed pinnaseveed ning sademeveed
peavad enne suublasse (antud juhul pinnasesse) juhtimist labima vajadusel liiva- ja
Oliptuduri;

Kui ilmneb, et DP alal on nahkhiirte elu- ja talvituspaigad, tuleb valtida DP alal ja
lahipiirkonnas raietdid oktoobrist aprilli | dekaadini ning nii raie- kui ehitustdid juunis-
juulis;

Saasteainete valisdhku suunamist ja levikut ehitustdddel ajal on vdimalik hoida kontrolli
all korralduslike ning tehniliste meetmetega. Naiteks tolmavate materjalide ja jaatmete
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kaitlemisel nende niisutamine, seadmete vdi materjalide katmine (nt veokite katmine
koormakattega). Ehitusplatsidel ja neile viivatel teedel teostatakse vajadusel tolmutorjet;
Projekteeritava kompleksi tegevusega kaasnev liiklusmura ei tohi lahimate elamute
juures Uletada maarusega nr 71 kehtestatud piirvaartusi 60 dB paeval (Lq) ja 55 dB 60sel
(Ln).

Vdimalusel on soovitatav valtida ehitusaegset Oist transporti ning veod koondada
maksimaalselt paevasele ajale. Ehitusmura piirvaartusena rakendatakse ajavahemikus
21.00-7.00 (ehk ohtusel ja oisel ajal) asjakohase miuratundliku ala kategooria
toostusmura normtaset ehk siis hilisdhtusel ja disel ajal tuleb ehitustodde kaigus
murarikkaid tegevusi piirata, sh tuleb lahimatel Il kategooria muratundlikel aladel tagada
O0ine muratase, mis jaab alla 45 dB;

Impulssmura pdhjustavat t66d, naiteks Idhkamine, rammimine jne, voib teha ainult
toopaevadel ajavahemikus 7.00-19.00 ning sellele rakendatakse toostusmura
normtaseme piirvaartust 60 dB lahimate Il kategooria alade juures Uljaste kilas;
Puhke- ja spordikompleksi hoonetest valjapoole paigaldatavate tehnoseadmete valikul
ja paigaldamisel tuleb jargida toéostusmira piirvaartuseid 60 dB paeval (Lq) ja 45 dB
00sel (L) ja arvestada lahimate elamute paiknemisega. Soovitatav on eelistada madala
muratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed
muraekraanid voi mirasummutuskastid.

Seadmed (nt soojuspumbad, klimaseadmed) tuleb paigaldada, hooldada ning kasutada
sellisel viisil, et nende poolt tekitatud (ning teoreetiliselt maapinna kaudu leviv)
vibratsioon elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes vastaks eespool nimetatud
sotsiaalministri maaruses nr 54 kehtestatud piirvaartustele;

Ehitusaegsete vibratsioonimgjude valtimiseks ja vahendamise meetmeteks on
intensiivsemate t00de ajastamine paevasele tdodajale, elanike teavitamine to0de
teostamisest, hoolikas t66 planeerimine (sh optimaalsete seadmete kasutamine) ja
masinate hooldus;

Reoveekogumismahutid tuleb varustada lekkeanduriga. Reoveekogumismahuti lekke
tuvastamise korral tuleb mahuti koheselt tihjendada ning mahuti parandada/valja
vahetada. Voimalusel eemaldada ka reostunud pinnas. Lisaks seirata parast juhtumit
puhkekompleksi ja naaberkinnistute puurkaevudes oleva vee kvaliteeti (sh coli-laadsed
bakterid). Teavitada juhtumist koheselt ka kohalikku omavalitsust.
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